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Asemakaava koskee Tuusulan kunnan 1. kunnanosaa (Hyryla), 8.
kunnanosaa (Riihikallio) seka 11. kunnanosaa (Lahela).

Asemakaavan muutos koskee katu-, lIahivirkistys- ja puistoaluetta
seka ajoyhteytta.

Asemakaavan osittainen kumoaminen koskee Lahelanniityn ase-
makaavan nro. 3263 lahivirkistysaluetta, ajoyhteytta, vaara-alu-
een rajaa seka johtoa varten varattua alueen osaa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit
2283-2287 seka suojaviher-, puisto- ja katualueet.

Kaavan nimi:
Lahelanorsi

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: OAS 8.11.2023
Kuntakehityslautakunta: 11.12.2024 124 §

Kunnanhallitus: 16.12.2024 453 §

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (AKL/MRL 65 §): 16.1.2025 -
17.2.2025

Hyvaksyminen:

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Hyrylan ydinkeskustan lansipuolella, Lahelanpelto Il
asemakaava-alueen ja Sahatien valisella alueella.
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TIVISTELMA

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen
kumoaminen koskee Lahelanpelto Il alueen sekd Sahatien valista
aluetta, joka koostuu viljelykaytdssa olevista alueista, metsasta,
Tuusulanjoesta ymparistoineen seka olevasta katualueesta.
Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaava-
alueen l1api kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen.
Kaavaprosessissa kumotaan voimassa olevassa asemakaavassa
olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydesta, vaara-alueen
rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava
perustuu Lahelan yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin
(Ramboll Oy, kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyh-
teyttda mahdollistamalla Lahelanorren jatkamisen Lahelan koululta
eteenpain kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta. Li-
saksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen asumiseen
osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
likenteen yhteyksien kehittamisen. Asemakaava-alueelle luodaan
edellytykset Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen
seka Lahelanorren katualueen ja asuinkortteleiden sopeuttami-
selle maisemaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista erityisesti mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumi-
seen sopivien tonttien rakentamista, rakentamalla kestavaa tule-
vaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja minimoi-
malla rakentamisesta luontoymparistddn kohdistuvia vaikutuksia
seka edistamalla monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa.

Uutta kerrosalaa on 6000 k-m?, joka vastaa noin 175 asukkaan
lisdysta alueella.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustu-
vat Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvi-
oituihin kustannuksiin. Sen pohjalta kunnalle aiheutuu kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

- Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) ra-
kentaminen arviolta 8 630 000 e

- Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arvi-
olta 260 000 e

- erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta
90 000 e

- vesihuolto arviolta 100 000 e

Edella mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudes-
saan noin 9 080 000 euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia
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maa-alueiden lunastuksista seka mahdollisesta tonttien esi- ja
pohjarakentamisesta.

Kaavaratkaisun myota alueen arvo nousee. Tuusulan kunta saa
tuloja tonttien myymisesta.

Tuusulan kunta omistaa kaava-alueesta 4,47 ha. Kunnan omista-
mat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-, keski- ja itaosaan.
Kaava-alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu
on tehty kunnan aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asemakaavan osittai-
sen kumoamisen tavoitteena on parantaa Lahelan ja Hyrylan va-
lista liikenneyhteyttd mahdollistamalla Lahelanorren jatkaminen
Lahelan koululta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja Sahatien
risteysaluetta. Lahelanorsi on Lahelantielta risteava, Lahelanpelto
Il alueella kaavan itarajalle asti toteutettu kokoojakatu. Tavoit-
teena on lisdksi mahdollistaa asuinkortteleiden toteuttaminen La-
helanorren ja Lahelankaaren varrelle seka kehittaa alueen kevyen
likenteen yhteyksia. Alue sijaitsee lahella Hyrylan palveluita seka
tulevan, jo asemakaavoitetun Lahelan koulun valittdmassa lahei-
syydessa.

Tuusulan pormestariohjelman 2021 - 2025 hengessa asumiselle
osoitettavaa aluetta suunnitellaan pientalovaltaisena, mutta tiiviina
asuinalueena. Huomiota kiinnitetaan alueen ekologisen yhteyden
sailyttamiseen, maisemallisiin arvoihin seka kevyenliikenteen ver-
koston kehittdmiseen. Liikenneverkko suunnitellaan pyrkimyksena
taata sujuva ajoneuvoliikenne, seka kannustava ja turvallinen ym-
paristd pyorailylle, kavelylle ja joukkoliikenteen kayttamiselle.
Suunnittelussa huomioidaan Lahelan koulun asettamat tarpeet lii-
kenteelle.

Asemakaavaratkaisu edistda kunnan strategisten tavoitteiden to-
teutumista. Asemakaavalla tuodaan alueelle monipuoliseen pien-
talorakentamiseen soveltuvia tontteja, jotka tarjoavat tulevaisuu-
dessa asuntoja kuntalaisten erilaisiin elamanvaiheisiin. Asema-
kaava rakentaa kestavaa tulevaisuutta painottamalla kestavia liik-
kumisen tapoja, eheyttamalla yhdyskuntarakennetta, turvaamalla
laheisen pohjavesialueen tilaa, minimoimalla rakentamisesta Tuu-
sulanjokilaakson luontoymparistoon kohdistuvia vaikutuksia seka
varautumalla ilmastonmuutokseen hulevesien kasittelya ja viher-
rakenteen toteutusta ohjaamalla. Asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella edistetdan monipuolista ja sujuvaa likkumista Tuusu-
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lassa seka varmistetaan turvallinen arkiymparistd koulun laheisyy-
dessa. Kaavaa laaditaan kuntalaisia osallistaen Iahidemokratian
hengessa kunnan, asukkaiden ja yhteisdjen yhteistyéta samalla
vahvistaen.

Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
edistamalla yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen seka edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheytta. Kaavaratkaisu edistaa kavelya, pyorailya ja joukko-
likenteen kayttoa sijoittuen olevan palveluverkon ja nykyisten
kaupallisten keskusten laheisyyteen. Kaavaratkaisu huomioi alu-
een ekologiset yhteydet.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 9,07 ha.
Kaavaratkaisussa rakennusoikeutta on osoitettu A-korttelialueille
yhteensa 6000 k-m?2. Kaavaratkaisun kerrosalamaara mahdollis-
taa alueelle noin 175 uutta asukasta.
Kaavaratkaisu sisaltaa 1,63 ha A-korttelialuetta, 0,98 ha EV-alu-
etta, 0,22 ha VP-aluetta, yhteensa 5,98 ha katua ja yhteensa 0,18
ha kevyen liikenteen katua. Lisaksi kaavaratkaisu sisaltaa 0,21 ha
kumottavaa VL-aluetta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijoittuu Lahelanpelto Il asuinalueen ja Sahatien vali-
selle alueelle. Kaava-aluetta rajaavat Lahelan koululle asemakaa-
voitettu alue, Lahelanniityn ja Sointulan pelto- ja asuinalueet, Mik-
kolan ja Etelarinteen asuinalueet seka Pahkinamaen ja Etelarin-
teen metsa- ja peltoalueet. Tuusulanjoki seka Tuusulanjokilaak-
son ekologinen yhteys kulkevat kaava-alueen lapi. Kaava-alue on
osin Tuusulanjoen tulva-aluetta. Kaava-alueeseen kuuluva Tuu-
sulanjoen jokilaakso on maaseudun kulttuurimaisema-aluetta,
joka kuuluu osaksi Ruotsinkylan kylamaisemaa.




Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia tai pihapiireja. Kaava-alue
rajautuu muutamiin asuttuihin kiinteistdihin Sointulan, Mikkolan ja
Etelarinteen kohdalla.

Kaava-aluetta rajaavat asuinalueet ovat pientalopainotteisia, ja ne
on rakennettu paaosin 1970-2020-luvuilla. Lahelanpelto Il on vuo-
desta 2020 alkaen rakentunutta omakotitalo-, pientalo- ja kerros-
taloaluetta. Rakennuskanta on matalaa, I-ll kerroksista. Alueen
rakentuminen on edelleen kaynnissa. Lahelanniitty on 1990-lu-
vulla rakentunut omakotitalo- ja pientaloalue. Rakennuskanta on
matalaa, 12-1l kerroksista. Mikkola on paaosin 1970-1990-luvuilla
rakentunut omakotitalo-, pientalo- ja kerrostaloalue. 2010-2020-
luvuilla aluetta on taydennysrakennettu rivi- ja kerrostaloilla. Ra-
kennuskanta on kaava-alueen vieressa matalaa, I-ll kerroksista.
Etelaniitty on paaosin 1980-luvulla rakentunut omakotitalo- ja
pientaloalue. Rakennuskanta on matalaa, |-l kerroksista.

Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Sointulan tila-
keskuksen kokonaisuus, johon kuuluvat eri-ikaisia talousraken-
nuksia seka omakotitalo. Tilakeskuksen rakennukset ovat I-ll-ker-
roksisia.

Suurelta osin 1960-luvulla rakennettu Hyrylan ylaaste sijaitsee
kaava-alueen itapuolella, Pahkinamaentien ja Sahatien risteysalu-
een yhteydessa. Risteysalueen vieressa sijaitsee myds yksi 1950-
luvulla rakennettu teollisuushalli piharakennuksineen.

Tuusulanjoki kulkee suunnittelualueen keskiosan lavitse. Tuusu-
lanjoen ymparistd on muuta aluetta alavampaa, ja kaava-alueen
puusto on keskittynyt sen yhteyteen. Muilta osin suunnittelualue
on avointa pelto- ja niittymaisemaa. Kaava-alueella on useita ojia,
ja etenkin itdosa on tiheasti ojitettua peltomaata.
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Kaava-alueessa on mukana Pahkinamaentien ja Sahatien risteys-
alue. Kaava-alueen lapi kulkee Jussilanpolun ja Sointulantien vali-
nen kevyen liikenteen vayla.

Kaava-alue on paaosin asemakaavoittamaton.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on osoitettu Lahelanorren ja
Lahelankaarteen varrelle kortteleihin 2283-2287. Korttelialueelle
saa rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuin-
rakennuksia seka erillispientaloja. Lahelanorren ja Lahelankaar-
teen varrella rakennukset tulee rakentaa paaosin rakennusalan
rajaan kiinni, ja kyseiset rakennusalojen reunat tulee rajata 75
prosenttisesti asuinrakennusten tai asuinrakennuksiin kytkettyjen
talousrakennusten ulkoseinalla. A-korttelialueella rakentaminen
saa olla enintaan 2-kerroksista. Rakennusten katutasoon voidaan
rakentaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tyétilaa korkeintaan
10% rakennuksen kerrosalasta.

Korttelialueelle on annettu maarayksia rakentamistapaa koskien,
ja rakennusten tulee olla paaosin harjakattoisia ja puuverhoiltuja.
Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.
Korttelialueiden pysakointi toteutetaan tontilla. Yli kahdeksan
asunnon rakentamishankkeissa tulee kayttaa vihertehokkuutta
0,9. Asemakaavassa on maaratty tonteille istutettavasta kasvilli-
suudesta ja sen monimuotoisuudesta, ja piha-alueille on maaratty
istutettavaksi yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa kohden.
Tontin maanpinnan kasittelysta on maaratty mm. siten, etta tontin
reunoilla maanpinta sovitetaan ympardivan katualueen, naapuri-
tonttien ja ymparoivan maaston korkoihin. Kaava-alueella paineel-
linen pohjavesi seka vieraslajien torjunta tulee ottaa kaikessa ra-
kentamisessa huomioon.

Liikenne

Lahtokohdat

Nykyinen liikkenneverkko perustuu aluetta ymparoiviin maanteihin
ja paakatuihin (Hameentie kt 45, Nahkelantie mt 139, Lahelantie
ja Pahkinamaentie). Nahkelantien, Lahelantien ja Pahkinama-
entien varsiin on eri vaiheissa rakentunut asuinalueiden katuverk-
koa.

Lahelanorsi on nykyisellaan paattyva kokoojakatu, joka liittyy Ian-
sipaassa Lahelantiehen. Ajosuunnat on erotettu toisistaan keski-
saarekkeella. Kadun molemmilla puolilla kulkee yhdistetyt jalanku-
lun ja pyorailyn vaylat. Lahelanorren likennemaarat ovat 7290
ajon/vrk (KAVL/2022).
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Nahkelantieta palvelevat bussilinjat 642 (Tuusula — Leineld) ja
961 (Nurmijarvi — Korso), Lahelantieta 642 seka Pahkinamaen-
tieta linjat 961 ja 971 (Kerava — Tikkurila).

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen Lahelanorren katualue liittyy lannessa
Lahelanorren rakennettuun osaan ja idassa Pahkinanmaentien ja
Sahatien littymaan. Lahelanorsi ylittaa Tuusulanjoen. Lahelanorsi
toimii kokoojakatuna, joka taydentaa olemassa olevaa katuverk-
koa ja parantaa alueen saavutettavuutta ita-lansisuunnassa.

Kaavaratkaisussa varataan 38 metria levea katualue Lahelanor-
relle. Lahelanorsi on mitoitettu kaksikaistaiseksi kokoojakaduksi,
jonka molemmin puolin voidaan toteuttaa jalankulun ja pyorailyn
vaylat. Mitoitus mahdollistaa istutuskaistat seka keskisaarekkeet.
Lisaksi mitoituksessa on huomioitu joukkoliikenteen tarpeet ja
otettu luiskaukset huomioon.

Asuinalueet litetdan kokoojakatuun tonttikaduilla. Kaava-aluee-
seen sisaltyy kaksi tonttikatua, jotka ovat Sointulanrinne ja Niitty-
kaarre. Sointulanrinne palvelee korttelien 2283 ja 2284 liikkennetta,
yhdistaen korttelit Lahelanorteen. Niittykaarre palvelee korttelien
2285, 2286 ja 2287 liikennetta, yhdistyen Lahelankaarteeseen.
Niittykaarteen lansireunaan on esitetty erillinen jalkakaytava.
Tonttikaduilla pyoraily on ajoradalla. Asuinalueiden huolto- ja pe-
lastusliikenne kulkee tonttikatujen kautta.

Lahelanorren ajoradan molemmilla puolilla varaudutaan jalanku-
lun ja pyorailyn vayliin. Yhteys kuuluu pyoraliikenteen paareittei-
hin ja toteutuessaan parantaa pyorareittiverkostoa. Lisaksi alu-
eelle on osoitettu kaksi erillista jalankulun ja py6railyn reittia. Alu-
een lansireunassa kulkee pohjois-etelasuuntainen yhteys Sointu-
lanraitti, joka palvelee erityisesti alueen sisaista kavely- ja pyorai-
lylikennetta seka toimii koulureittina. Kiinteistolle 407-2-139 osoi-
tetaan kaavassa ajoyhteys Sointulanraittia pitkin. Kortteleiden
2285 ja 2286 valiin on osoitettu jalankulun ja pydrailyn reitti, joka
palvelee alueen sisaista kavely ja pyorailylikennetta, seka toimii
koulureittina Lahelankaaren pohjoispuolelle.

Lahelanorren suunnittelunopeutena on kaytetty 40 km/h ja tontti-
katujen 30 km/h.

Kortteleiden pysakointi jarjestetaan tonteittain. Autopaikkoja tulee
rakentaa 1 ap/75 k-m? tai vahintdan 1,5 ap/asunto. Vahintaan 1
ap/asunto on toteutettava katettuna. Asuinrakennuksesta erillisia
autokatoksia tai kattamattomia autopaikkoja ei saa sijoittaa Lahe-
lanorren tai Lahelankaarteen katualueiden varrelle.
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Korttelialueella polkupydrien sailytyspaikkoja on toteutettava 1
pp/asunto 2h+Kk ja sitd pienemmissa asunnoissa, ja sita suurem-
missa vahintaan 2/pp asunto tai 1pp/30 k-m? paakayttotarkoituk-
sen mukaista kerrosalaa kohden. Kaikista polkupyorapaikoista va-
hintdan 75 % on sijoitettava saalta suojattuun maantason tilaan.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueen kaupalliset palvelut sijoittuvat Lahelantien ja Lahelanorren
risteysalueen tuntumaan, josta I6ytyvat ainakin Alepa ja polttoai-
neen jakeluasema. Lyhimmilldan em. palveluihin on kaava-alu-
eelta noin 400 metrida. Hyrylan keskustan monipuoliset palvelut
ovat katuverkkoa pitkin reilun 4 kilometrin etaisyydessa, ja linnun-
tietd matkaa on alle 2 kilometria. Hyrylan keskustaan on suunnit-
teilla hypermarket.

Kaava-alueen tuntumaan on toimivat liikenneyhteydet kaikkialta
Tuusulasta, seka ympardoivista kaupungeista kuten Vantaalta,
Helsingista, Keravalta ja Jarvenpaasta, joten myds ympardivien
kaupunkien ja kuntien monipuoliset palvelut ja erikoisliikkeet ovat
helposti saavutettavissa. Keravan hypermarketit palvelevat noin
10 kilometrin paassa ja myos Jarvenpaan ja Vantaan palvelut
ovat alle 15 kilometrin etaisyydella.

Lahimmat paivakodit ja leikkipuistot sijaitsevat Lahelanniityn ja
Mikkolan asuinalueilla. Sahatien ja Pahkinamaentien risteysalu-
een tuntumassa on Hyrylan ylaaste. Kaava-alueen pohjoispuolelle
on asemakaavoitettu kortteli Lahelan koulua varten, jonka on tar-
koitus valmistua vuonna 2029. Lahelan koulu mitoitetaan noin 900
oppilaalle (1.-9. vuosiluokat), noin 40 esiopetus-oppilaalle seka 8-
ryhmaiselle paivakodille (mitoitus noin 168 lasta). Lahelan kou-
luun yhdistyvat Vaunukankaan paivakoti ja koulu, Hyrylan yla-
koulu ja Ruotsinkylan koulu.

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Pahkinamaentiella ja Lahe-
lantiella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei mahdollista uusien palveluiden sijoittumista alu-
eelle.

Kaavaratkaisun myo6ta Lahelantielta risteavaa, Lahelanpelto Il alu-
eella kaavan itarajalle asti toteutettua Lahelanorren kokoojakatua
voidaan jatkaa siten, etta Lahelanorsi saadaan yhdistettya Saha-
tien ja Pahkinamaentien risteysalueeseen. Uusi katuyhteys paran-
taa Lahelan koulun ja sen lansipuolisten alueiden seka Tuusulan-
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vaylan ja Hyrylan keskustan valista likenneyhteytta. Liikenneyh-
teyksien kehittyessa tulevan Lahelan koulun saavutettavuus para-
nee ja Hyrylan keskustan palveluihin kuljettava matka lyhenee
etenkin kaava-alueen lansipuolisilta asuinalueilta.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta paaosin tavan-
omaista aluetta. Kortteleiden seka katualueiden valilla on kor-
keuseroja ja maasto nousee tonteilla etelaa kohden mentaessa.
Esteettdmien kulkuyhteyksien jarjestamiseen tonttien sisalla, tont-
tien valilla seka Lahelanorren ja Lahelankaarteen katualueilta
piha-alueille ja asuntojen sisaankaynteihin on tarkemmassa suun-
nittelussa kiinnitettava huomioita. Esteettomyyteen tulee kiinnittaa
huomioita Lahelanorren katusuunnittelussa seka kevyen liiken-
teen yhteyksien tarkemmassa suunnittelussa. Esteettomyys tulee
huomioida uusien katualueiden ja uusien kevyen liikenteen yh-
teyksien seka olevien vaylien risteamiskohtien tarkemmassa
suunnittelussa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on suunniteltavissa lakiin ja sdadoksiin perustuen es-
teettomaksi asumisen ja autopaikoituksen kannalta. Pihat ja ra-
kennukset on suunniteltava esteettdmyys huomioiden. Kaavassa
edellytetaan, etta tontin reunoilla maanpinta tulee sovittaa katu-
alueen, naapuritonttien ja ympardivan maaston korkoihin. Tontin
reunalle ei saa muodostua porrasta tai pengerta, vaan maanpin-
nan tulee jatkua tonttien valilld samassa tasossa ja liittya luonte-
vasti naapuritontteihin ja ymparoivaan maastoon. Lisaksi rakenta-
mistapaohjeessa on maaratty, etta kulkureittien tulee olla mahdol-
lisimman esteettomia.

Maisema

Lahtokohdat

Valtaosa kaava-alueesta on peltoaluetta ja metsaa. Maastoltaan
alue on loivasti kumpuilevaa kulttuurimaisemaa, jossa pitkat pel-
tonakymat paattyvat metsasaarekkeisiin ja kasvillisuuden takaa
siintaviin pientaloalueisiin. Maaston kumpuilevuus myds toisinaan
peittda nakymia. Lantinen osa kaava-alueesta on osa laajempaa
peltokokonaisuutta, ja myos kaava-alueen itdosassa on peltoa.
Kaava-alueen keskiosa on metsaista aluetta, jonka lapi virtaa
pohjois-etelasuunnassa Tuusulanjoki. Tuusulanjoki laskee mutki-
tellen koillisessa sijaitsevasta Tuusulanjarvesta. Tuusulanjoen jo-
kilaakso on suurilta osin metsittynytta entistd maatalousmaata.
Kaava-alueeseen kuuluva Tuusulanjoen jokilaakso on maaseu-
dun kulttuurimaisema-aluetta, joka kuuluu osaksi Ruotsinkylan ky-
lamaisemaa ja joka on maaritelty vuonna 2016 valmistuneessa
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kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa. Ruotsinkylan kylamaise-
man juuret ovat 1400-luvulla ja rakennuskantaa alueelle on synty-
nyt 1700-luvulta lahtien.

Kaava-alue on osin pientaloasutuksen ymparéimaa, ja Mikkolan
asuinalueen kohdalla alue rajautuu suoraan olevaan asutukseen.
Sointulassa kaava-aluetta rajaa tilakeskus, joka sijaitsee maen
paalla peltojen ja metsasaarekkeen lomassa. Kauan alueella si-
jainnut tilakeskus ja kulttuurimaisema luovat kontrastia modernille
pientalorakentamiselle.

Alueen maisematilat ovat johdonmukaisesti seka avointa, puolia-
vointa etta sulkeutunutta maisemaa. Pellot tuovat avoimuutta ja
pitkia nakymia. Nakymat paattyvat maisemaltaan sulkeutuneisiin
metsiin seka puoliavoimiin asuinalueisiin. Puoliavoimeen maise-
matilaan lukeutuvat seka rakennetut alueet, ettd Tuusulanjoen jo-
kiuoman varsi. Tuusulanjoen jokilaakson metsaalue luo suljettua
maisematilaa.

Tarkeimmat nakymalinjat muodostuvat kaava-alueen reunamilta
kohti peltoaukeita. Avoimet maisematilat paljastavat maaston
kumpuilevuuden. Kaava-alueella maiseman solmukohdaksi muo-
dostuu muuta maastoa aavistuksen korkeammalle sijoittuva tila-
keskuksen kokonaisuus, joka erottuu maisemassa useasta suun-
nasta katsottuna.
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Kuva: Maisema-analyysi (Yleissuunnitelmaselostus, Lahelanperllor;
yleissuunnitelman péivitys, Ramboll Oy, KH 25.3.2024).

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa uudet asuinkorttelit on sijoitettu katujen varrelle,
lahelle Lahelanniityn ja Lahelanpelto Il asuinalueita. Uudet asuin-
korttelit jatkavat jo asemakaavoitettua ja osin rakennettua asutus-
keskittymaa. Kaavaratkaisun mukaiset uudet asuinrakennukset
ovat enintaan kaksikerroksisia, puuverhoiltuja ja paaosin harjakat-
toisia, vastaten kaava-aluetta ymparoivia asuinrakennuksia seka
viela toteutumattomien, asemakaavoitettujen tonttien sallimaa ra-
kentamista. Julkisivuvareiksi on maaratty murretut, maanlaheiset
savyt. Korttelialueiden tehokkuus ja rakennusten sijoittelu suh-
teessa Lahelanorren katualueeseen vastaavat Lahelanpelto Il
asemakaavassa Lahelanorren varrelle osoitettuja ratkaisuja.

Kaavaratkaisussa korttelialueiden reunoille on osoitettu istutetta-
via alueita, jotka yhdessa piha-alueiden muun kasvillisuuden
kanssa toimivat tonttien ja ymparoivan, osin metsaisen ja osin
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avoimen maiseman valisena, rakentamista maisemaan sopeutta-
vana vyohykkeena. Rakentamistapaohjeessa on ohjattu piha-alu-
eiden sovittamisesta maisemaan seka piha-alueiden ja uuden ra-
kentamisen seka avoimen maiseman rajan pehmentamisesta.

Kaavaratkaisun mukainen Lahelanorren katualue kulkee peltojen
ja metsaalueiden lapi ja Tuusulanjoen yli. Vaihtelevassa maise-
massa kulkeva Lahelanorsi ei katkaise alueen maisemalle ominai-
sia pitkia nakymalinjoja kohdissa, joissa sita eivat rajaa korttelialu-
eet. Katualueen rakentamista ohjataan asemakaavalla maise-
maan sopivaksi. Iso osa Lahelanorren katualueesta on osoitettu
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jolla rakentaminen on sovi-
tettava ymparistédn (ma). Ma-alueella katualueen reunoille tulee
toteuttaa monilajisia istutuksia. Rakentamistapaohjeessa ohjataan
katualueen sovittamisesta ymparistoon.

Luontoarvot, ekologiset yhteydet, viher- ja siniverkosto seka vieraslajit

Lahtokohdat

Ekologiset yhteydet ja viher- ja siniverkosto

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon ydinalueista ja ekologi-
sista yhteyksista. Verkoston olemassaolo ja sailyminen ovat edel-
lytyksena luonnon monimuotoisuuden ja luontoarvojen sailymi-
selle pirstoutuvassa ymparistdossa. Jokivarret toimivat ekologisina
yhteyksina. Yhteys voi olla myds vaihtelevan levyinen metsavyo-
hyke, keskeytymaton kasvillisuusvyo, metsa—peltoyhteys tai vas-
taava elinymparistojen ketju, jonka kautta lajit voivat siirtya alu-
eelta toiselle muutoin epasuotuisien alueiden poikki.

Tuusulanjoki toimii kaava-alueella tarkeana ekologisena yhtey-
ten3, joka laskee koillisesta Tuusulanjarvesta kohti lounasta Van-
taanjoen varrelle. Yhteyden toimiminen edellyttaa jokivarren jatta-
mista rakentamattomaksi. Tuusulanjokea lukuun ottamatta suun-
nittelualueen ekologiset yhteydet ovat heikohkoja. Tuusulanjoen
siniyhteyden ohella rantoja pitkin kulkee viheryhteys rakentamat-
tomien rantojen myo6ta. Lisaksi kaava-alueen eteldosasta jatkuu
viheryhteys kohti etelaa, jossa alue jatkuu muuta ymparoivaa alu-
etta rakentamattomampana ja liittyy kaava-alueella sijaitsevaan
metsaalueeseen. Muuten viheryhteydet ymparodivaan maastoon
ovat heikkoja tiiviin rakentamisen vuoksi.
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Kuva: Sini- ja viherverkosto (Yleissuunnitelmaselostus, Lahelnelln
yleissuunnitelman péivitys, Ramboll Oy, KH 25.3.2024).

Luontoarvot

Tuusulanjoki on ainoa kaava-alueelta tunnistettu arvokas luonto-
tyyppi. Luontotyypiltdan se on keskisuuri savimaiden joki, joka on
valtakunnallisesti erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi. Lisaksi
kaava-aluetta sivuaa Sointulan pelloilta itdan viettava lehtorinne ja
jokitasanteen nuori lehtometsa, joka on tunnistettu jokivarren ta-
voin arvokkaaksi luontotyypiksi. Kyseisesta kohteesta 16ytyy tuo-
retta, keskiravinteista lehtoa, joka on vaarantunut (VU) luonto-
tyyppi seka kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka on silmallapidet-
tava (NT) luontotyyppi. Kyseinen lehtometsa on Metso-kohde
(luokka Il). Seka kaava-alueella sijaitseva Tuusulanjoki etta sita
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sivuava lehtometsa ovat paikallisesti arvokkaiksi tunnistettuja koh-
teita (arvoluokka D). Alueelta ei ole paikallistettu luonnonsuojelu-
lain mukaisia luontotyyppeja tai vesilain mukaisia suojeltavia koh-
teita. Huomionarvoisista kasvilajeista alueen laheisyydesta tavat-
tiin alueellisesti uhanalaista (RT), valtakunnallisesti silmalla pidet-
tavaa (NT) ojatadyketta. Ojatadykehavainto on Iahinna paikalli-
sesti arvokas. Paikallisesti arvokkaat luontotyypit ja luontokohteet
on luontoselvityksessa (Faunatica Oy, 2021) suositeltu saasta-
maan maankaytdssa, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Kaava-alueelta on tunnistettu linnustollisesti arvokasta aluetta
Tuusulanjoen tuntumasta. Luontoselvityksessa (Faunatica Oy,
2021) suositellaan, etta linnustollisesti arvokas jatettaisiin rauhaan
rakentamiselta ja muilta maankayton muutoksilta, metsanhakkuut
ja muut metsataloustoimet mukaan lukien. Kyseisen linnustoltaan
arvokkaimman osa-alueen linnuston- ja luonnonsuojelullinen arvo
kasvaa tulevaisuudessa entisestdan metsan ikaantyessa ja laho-
puumaarien noustessa. Mikali osa arvokkaimmiksi rajatuista osa-
alueista kuitenkin hakattaisiin esimerkiksi rakentamisen tai muun
maankayton muutoksen vuoksi, on luontoselvityksen mukaan
syyta sailyttdd mahdollisimman suuri ja yhtendinen osa kyseisista
arvokkaista metsaalueista.

Kaava-alueelta on tunnistettu yksi luokan Il lepakkoalue, joka ei
ole luonnonsuoijelulain nojalla sailytettdva kohde, mutta joka luon-
toselvityksen (Faunatica Oy, 2021) mukaisesti olisi hyva mahdolli-
suuksien mukaan saastaa. Alueella on havaittu etenkin vesisiip-
paa. Lepakkoalueen rajaus on suuntaa antava sen perustuessa
melko pieniin havaintomaariin. Ihmistoiminnan osoittaminen le-
pakkoalueelle on luontoselvityksessa arvioitu mahdolliseksi lepa-
koiden siitd hairiintymatta. Lepakkoalue on nyt jo osin ihmisen
muokkaamaa ja sille kaivettu, kaava-alueen ulkopuolelle jaava
lammikko on lepakoiden kayttama saalistuspaikka. Luontoselvi-
tyksessa on yleisohjeena todettu, etta lepakkoalueen sailyttami-
nen paaosin puustoisena ja valaisemattomana olisi lepakoille
eduksi. Voimakas valaistus karkottaa etenkin siippoja ja voi pa-
himmillaan estaa niiden saalistuksen alueella. Lepakoiden lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkojen sijainti kaava-alueella on luontoselvi-
tyksen mukaan epatodennakdista, mutta vesisiippojen paivapiilo-
jen sijainti puunkoloissa on kuitenkin mahdollista.

Liito-oravasta ei ole havaittu merkkeja kaava-alueella. Liito-ora-
valla ei siten ole vaikutusta alueen maankayttoon.

Kaava-alueella liikkuu runsaasti kauriita ja hirvia, josta voi paa-
tella, etta ekologiset yhteydet ovat katkoskohdista ja pullon-
kauloista huolimatta toimivia ainakin joihinkin suuntiin. Alueen ra-
jautuessa idassa ja lannessa asuinalueisiin, on sen tarkeimmat
ekologiset yhteydet jokivartta pitkin etelaan ja pohjoiseen. Tuusu-
lanvayla rajoittaa yhteytta kaakkoon. Alueen monimuotoisuuden
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sailyttamiseksi luontoselvityksessa (Faunatica Oy, 2021) suositel-
laan tarkeiden etela-pohjoissuuntaisten ekologisten yhteyksien
sailyttamista. Mikali jokivarren ekologinen yhteys heikkenee liikaa,
ei alueelta ole paasya ekologisille yhteystarvereiteille.
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Kuva: Yhteenveto selvitysten tdrkeimmisté tuloksista (Lahelan yleissuunni-
telma-alueen luontoselvitykset, Faunatica Oy, 2021).

Kaava-alueen ulkopuolelta on tehty havainto erittdin uhanalai-
sesta (EN) ja erityisesti suojeltavasta seka hallinnollisesti kiireelli-
sesti suojeltavasta halavasepikasta (Hylochares cruentatus) vuo-
delta 2017 (Suomen Lajitietokeskus 2021). Vuoden 2021 luonto-
selvityksessa (Faunatica Oy, 2021) lajia ei etsitty. Luontoselvityk-
sen (Faunatica Oy, 2021) mukaan luontoselvityksessa tutkitulla
alueella on laajalti lajille periaatteessa soveliasta elinymparistda
eli markapohjaista ja ajoittain tulvivaa pajukkoa.

Kaava-alueelta ja sen lahiymparistosta on tutkittu halavasepikan
esiintymista vuonna 2025 (Taksonit Oy, 2025). Talvella tehdyssa,
selvityksen ensimmaisessa osassa kaava-alueen ulkopuolelta
tunnistettiin halavasepikan ydinalue, eli halavasepikan varma
esiintymisalue, jonne sijoittuvat myos aikaisemmat halavasepikka-
havainnot, seka kaksi aluetta, jotka voivat soveltua halavasepi-
kalle. Kesalla tehdyssa selvityksen toisessa osassa varmistettiin
halavasepikan esiintymispaikkoja tunnistetulta halavasepikan
ydinalueelta seka sille soveltuvilta alueilta.

Selvityksen yhteydessa halavasepikkaa ei havaittu kaava-alu-
eelta. Kesalla tehdyn selvityksen mukaan kaikki varmat ja mah-
dollisetkin halavasepikan lisaantymispuut sijaitsevat talven kartoi-
tuksen perusteella rajatulla ydinalueella. Havaitut varmat ja mah-
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dolliset elinpuut keskittyvat ydinalueen keskiosaan. Halavasepi-
kalla on hyvat mahdollisuudet sailya alueella hyvinkin pitkaan,
mutta esiintyma on niin suppea, etta sailymisen varmistamiseksi
ydinalueella ei saa tapahtua mitdan elinymparistéa heikentavaa
toimintaa. Muulla kartoitusalueella on yksittaisia mahdollisia hala-
vasepikan elinpuita. Muu alue toimiikin selvityksen mukaan hy-
vana ydinaluetta tdydentavana elinymparistéresurssina. Selvityk-
sen mukaan lajin tamanhetkista esiintymista ydinalueen ulkopuo-
lella ei vaikean havaittavuuden takia voi kokonaan sulkea pois,
mutta kartoituksessa ei havaittu merkkeja halavasepikan nykyi-
sesta tai aikaisemmasta esiintymisesta.
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Kuva: Halavasepikédn havainnot 2025: aikuiset yksilét (punainen tahti) ja syo-
madjéljet (punainen vinonelié) sekd mahdolliset lisdédntymispuut (vihred ympyra).
Aikaisemmat halavasepikkédhavainnot (keltaiset tdhdet), ylempi vuodelta 2017,
alempi 2024. Ydinalue (halavasepikédn varma esiintymisalue) rajattuna punai-
sella vinoviivalla seké alueita, joilla on sopivia pajuja ja voivat soveltua halava-
sepikélle (oranssi rajaus). (Tuusulan Mikkolan halavasepikéan jatkoselvitys
2025, Taksonit Oy, 2025)

Vieraslajit

Vieraslajeja esiintyy kaava-alueella runsaasti. Osaltaan tilannetta
selittda pientalojen laheisyys; kompostikasat ovat levittaytyneet
piha-alueilta metsakuvioille ja paikoin puutarhajatteita on kulje-
tettu Iahimetsiin ja pientareille. Pientalojen laheisyydesta 16ytyy
mm. valkokarhunkoynnosta (Convolvulus sepium), komealupiinia
(Lupinus polyphyllos), idankanukkaa (Cornus alba), terttuseljaa
(Sambucus racemosa), ruttojuurta (Petasites hybridus) seka run-
saasti erilaisia perennoja. Kaava-alueella laajimmalle levinnyt hai-
tallinen vieraskasvi on jattipalsami (Impatiens glandulifera), jolle
ojien pirstaloimat tai jokivarteen rajautuvat vanhat pellot ja niityt
ovat erittain suosiollista elinpiiria. Kaava-alueelta on paikannettu
my0Os kaukasianjattiputkea (Heracleum mantegazzianum).
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Luontoselvityksen (Faunatica Oy, 2021) mukaan haitallisten vie-
raslajien leviamista selvitysalueella tulee mahdollisuuksien mu-
kaan torjua. Komealupiini, kurtturuusu, jattipalsami ja jattiputki
ovat haitallisia vieraslajeja, joiden esiintymat tulisi havittaa.
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Kuva: Vieraslajien esiintymét luontoselvityksessa tutkitulta alueelta. Jéttipalsa-
mia on alueella hyvin runsaasti; tiheimmét esiintymét on esitetty aluemaisina.
(Lahelan yleissuunnitelma-alueen luontoselvitykset, Faunatica Oy, 2021).

Kaavaratkaisu

Uudet asuinkorttelit on osoitettu alueille, joilta ei ole tunnistettu ar-
vokkaita luontotyyppeja, eika Tuusulanjoen varteen, eli alueen
keskeisen viheryhteyden kohdalle, ole osoitettu korttelialueita. La-
helanorren katualue menee Tuusulanjoen yli, joka on tunnistettu
monimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi virtavedeksi, minka li-
saksi monimuotoisuuden kannalta arvokas lehto sivuaa kyseista
katualuetta. Lahelanorren katualue kulkee lisaksi osin linnustolli-
sesti arvokkaan alueen ja luokan Il lepakkoalueen lavitse. Lahe-
lanorren katualueen linjaus sailyttaa kuitenkin sen etela- ja poh-
joispuolella suuremmat yhtenaiset linnustolliset arvokkaat metsa-
alueet. Kaavamaaraysten mukaan suojaviheralueilla on sailytet-
tava puita ja luontoarvoja mahdollisimman paljon.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta Lahelanorren katualueen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon Tuusulanjokilaakson ekologi-
nen yhteys. Kaavakartalla on osoitettu ekologinen yhteys (eko).
Ekologisen yhteyden rajaus on maaritetty siten, etta se pitaa si-
sallaan kaava-alueelle sijoittuvat, sielta tunnistetut arvokkaat luon-
totyypit, luokan Il lepakkoalueen seka linnustollisesti arvokkaan
alueen seka halavasepikalle soveltuvat alueet. Lisaksi Lahelanor-
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relle on osoitettu aluetta, jossa katualueen reunoille tulee toteut-
taa monilajisia istutuksia (ma). Istutuksissa tulee hyddyntaa koti-
maisia lajikkeita.

Ekologinen yhteys voidaan huomioida Lahelanorren katualueella
esimerkiksi hyodyntamalla valosaastetta vahentavaa alykasta ka-
tuvalaistusta, toteuttamalla Tuusulanjoen ylittavan sillan alle maa-
pohjainen tasanne seka toteuttamalla katualueelle elainten ylitys-
paikkoja. Rakentamistapaohjeessa on tarkennettu ekologisen yh-
teyden huomioimista Tuusulanjoen ylittavan sillan kohdalla. Li-
saksi ekologisen yhteyden huomioisen keinoja katualueella tar-
kennetaan parhaillaan tyon alla olevassa Vihersiniverkostosuunni-
telmassa (VISSI).

Kaavaratkaisun mukaiset uudet korttelialueet sijoittuvat alueelta
tunnistetun heikon viheryhteyden kohdalle. Kaavassa on annettu
maarayksia pihojen kasvillisuutta ja monimuotoisuutta koskien,
joilla pyritaan vahvistamaan heikkoa viheryhteytta. Kaavamaara-
yksissa edellytetaan, etta pihoilla tulee kayttdaa luonnon monimuo-
toisuutta lisdavia ratkaisuja. Kaavamaaraysten mukaan tontille tu-
lee istuttaa vahintaan yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa
kohden, tontin istutusten tulee olla kotimaisia ja rakentamattomat
tontin osat, joita ei kayteta oleskelualueina, kulkuteina tai pysa-
kointiin on istutettava monilajisesti puilla ja pensailla ja niiden on
oltava pinnaltaan vettalapaisevia. Lisaksi rakentamishankkeissa,
joissa on vahintaan kahdeksan asuntoa, tulee rakentamisluvan
yhteydessa esittaa vihertehokkuuslaskenta ja sen perustana
oleva piha- ja istutussuunnitelma. Tontin vihertehokkuuden on ol-
tava vahintaan 0,9. Rakentamistapaohjeella tarkennetaan kaava-
alueelle tehtavien istutusten laatua ja ominaispiirteita.

Asemakaavamaaraysten mukaan kaikessa rakentamisessa on
kiinnitettdva huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan, seka
varmistettava, etteivat lajit levia rakennustoiden seurauksena.
Jotta estetaan vieraslajien leviaminen, rakentamisessa kaytettava
multa ei saa sisaltaa haitallisten vieraslajien siemenia, juurakoita,
munia tai muita lajin leviamisen mahdollistavia osia.

Lisaksi asemakaavassa on annettu hulevesia koskien maarayk-
sid. Asemakaavan hulevesia koskevia maarayksia on kasitelty tar-
kemmin kohdassa Maaperan rakennettavuus, pohjarakentami-
nen, pilaantuneisuuden kunnostaminen ja pohjavesi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on liitettavissa nykyiseen verkostoon.
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Kaavaratkaisu

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitykseen (Ramboll Oy, KH
25.3.2024) sisaltyy vesihuollon yleissuunnitelma. Kaava-alue ra-
jautuu Lahelanorren katualueeseen, jota on suunniteltu Lahelan
kampuksen asemakaavan yleisten alueiden katu- ja puistosuunni-
telmassa (Tuusulan kunta, 2025). Katu- ja puistosuunnitelmaa ja
Lahelanorren kaavatyota on edistetty rinnakkain ja yhteistydssa
toimialojen kesken. Katu- ja puistosuunnitelmassa on huomioitu
Lahelanorren asemakaavassa kaavoitettavat korttelit ja kadut.
Kaavaratkaisussa on huomioitu alueelle laaditut suunnitelmat, ja
seka vesihuollon yleissuunnitelmaa, ettd Lahelan kampuksen
asemakaavan yleisten alueiden katu- ja puistosuunnitelmaa hyo-
dynnetaan Lahelanorren kaava-alueen jatkosuunnittelussa.

Kaava-alueen lavitse kulkee 110 kV maakaapeliyhteystarve. Kaa-
varatkaisussa maakaapeliyhteyden on suunniteltu menevan La-
helanorren katualueella.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen, pilaantuneisuuden
kunnostaminen ja pohjavesi

Lahtokohdat

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen osana on laadittu ra-
kennettavuusselvitys seka pohjavesiselvitys. Lisaksi kaavatyon
aikana on laadittu Lahelan kampuksen asemakaavan yleisten alu-
eiden katu- ja puistosuunnitelma (Tuusulan kunta, 2025), jonka
osana Lahelan kampuksen asemakaavan alueelle tehtiin pohja-
tutkimuksia. Tyon suunnittelualue sisaltaa Lahelankaarteen seka
osan Lahelanorresta. Selvitykset ovat osa kaavan selvitysaineis-
toa.

Pohjavesi

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahelan 1-luokan pohja-
vesialue sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella, ja lahin varsinai-
nen pohjaveden muodostumisalue viela hieman etaampana
kaava-alueesta. Noin 600 metrin etaisyydella kaava-alueesta si-
jaitsee Keski-Uudenmaan Vesi Oy:n Lahelan vedenottamo. Lahe-
lanpellon yleissuunnitelman paivityksen pohjavesiselvityksen mu-
kaan pohjaveden pinta vaihtelee kaava-alueen ymparilla valilla
+38...+41. Pohjaveden pinta on korkeimmillaan Lahelanpelto Il
alueella kaava-alueen luoteispuolella laskien Mikkolan asuinalu-
een reunalla ja kohti kaava-alueen etelapuolta. Pohjavesi on suu-
rella osalla kaava-aluetta paineellista. Vedenottamon ymparis-
téssa pohjaveden painetaso on noin 2...2,5 metriad maanpinnan
alapuolella. Pohjaveden pinnantaso laskee voimakkaasti Tuusu-
lanjoen laaksossa. Pohjaveden painetaso on maanpinnan ta-




25 (53)

sossa tai lahella sita koko Tuusulanjoen jokilaakson alueella. Pai-
neellisen pohjaveden alueella rakentaminen voi aiheuttaa pohja-
veden haitallista purkautumista, jos vetta hyvin johtavien maaker-
rosten ylapuoleinen vetta pidattava maakerros puhkaistaan kaiva-
malla tai paaluttamalla. Kaava-alueella pohjavesi on paineellista,
jolloin pilaristabilointi tulee tehdad maaramittaisena (vahintdan 1 m
etaisyytta karkeaan kerrokseen pilareiden alapaista), jotta pohja-
vesi ei purkaudu pilareita pitkin ylospain. Talldin on lisaksi kaytet-
tava kevennysta tai esikuormitusta.
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W Arvioitu paineellisen pohjaveden esiintymisalue

Kuva: Pohjavesikartta (Pohjavesiselvitys, Lahelanpellon yleissuunnitelman
péivitys, Ramboll Oy, KH 25.3.2024).
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karkea Hieta (KHt)

> = Coarser fine sand (KHt)
\ iy |: Savi (Sa)
\ ‘ Clay (Sa)
7)) Ligju, humuspitoisuus vl 6 % (Lj)
Gyttja, humus content over 6 % (Lj)

Saraturve (Ct)
Carex peat (Ct)

Kuva: Maaperékartta kaava-alueen rajauksella.

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Maapera
koostuu paaosin savesta, saraturpeesta ja liejusta. Saraturve ja
lieju sijoittuvat Tuusulanjokilaaksoon.

Koko Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen selvitysalueella
maapera on savea tai silttia, jonka vesipitoisuus on paikoittain hy-
vin suuri (>1000 %). Lisakuormituksen johdosta savikerrokset pai-
nuvat. Painuman suuruus riippuu saven ominaisuuksista, lisa-
kuormituksen suuruudesta ja saven paksuudesta.

Pohjamaa on routivaa tai paikoin erittain routivaa, mika tulee huo-
mioida kaikessa rakentamisessa. Siirtymakiilojen kaytto tulee sel-
vittaa erikseen ja haitalliset epatasaiset routanousut tulee estaa.

Alueen rakennettavuus on joko:

e Hyva. Ei arvioida olevan pohjanvahvistustarpeita, eika ra-
kennuksille paalutustarpeita. Yksikerroksiset pientalot ja
rivitalot/kerrostalot voidaan alustavasti perustaa kallion tai
maan varaan. Tarpeen vaatiessa tehdaan ohut massan-
vaihto. (Alue I)

o Kohtalainen. Raksikerroksiset pientalot voidaan alustavasti
perustaa alueella maanvaraisille anturaperustuksille kuiva-
kuorikerroksen varaan. Toissijaiset ja ns. kylmat rakennuk-
set, joiden voidaan sallia painua ymparéivan maan mu-
kana, voidaan perustaa maanvaraisesti murskearinalle.
Tontitkaan eivat vaadi pohjanvahvistustoimenpiteitd. Ras-
kaammat rakennukset, kuten rivi- ja kerrostalot, on perus-
tettava paaluilla. Alueella suositellaan tehtavaksi pohjan-
vahvistuksia, mikali pengerrysta tehdaan paljon. Pohjan-
vahvistusmenetelmina voidaan kayttaa esikuormitusta, sta-
bilointia ja/tai kevennysta. Esikuormitus soveltuu alueille,
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joissa on suhteellisen ohut savikerros, ja jonka alla tai va-
lissé on paremmin vetta johtavia hiekkakerroksia. (Alue II)
¢ Kohtuullinen. Rakennusten perustaminen vaatii paalutuksia

seka kevyille etta raskaammille rakennuksille ja piha-alu-
eille pohjanvahvistustoimenpiteita ja/tai kevennyksia. Arvi-
oitu paalujen tunkeutumissyvyys on noin 7...25 m (pohja-
moreeniin saakka). Pohjanvahvistusmenetelmina voidaan
kayttad massa- ja/tai pilaristabilointia. (Alue IlI)

e Haastava. Pohjamaaolosuhteet tekevat alueesta haasta-
van rakentaa alueen sijaitessa vettyvan aluetulvan alu-
eella. Alueen pohjamaa vaatii pohjanvahvistustoimenpi-
teita, joista paaasiallinen menetelma on stabilointi. Tarvitta-
essa kaytetaan paalulaattaa tai stabiloinnin ja kevennyksen
yhdistelmia. Alueelle ei ole suunniteltu rakennettavan ra-
kennuksia, eika sinne suositella asuinrakentamista. Mikali
tulevaisuudessa alueella suunnitellaan rakennettavan ra-
kennuksia, ne on perustettava paaluilla. Arvioitu paalujen
tunkeutumissyvyys on noin 8...20 m (pohjamoreeniin
saakka). (Alue IV)

e Vaikea. Pohjamaaolosuhteet tekevat alueesta erittain vai-
kean rakentaa sen sijaitessa tulva-alueella. Alueen pohja-
maa vaatii pohjanvahvistustoimenpiteita. Alueelle ei suosi-
tella asuinrakentamista tulvan ja heikkojen pohjaolosuhtei-
den vuoksi. Mikali tulevaisuudessa alueella suunnitellaan
rakennettavan rakennuksia, ne on perustettava paaluilla.
Arvioitu paalujen tunkeutumissyvyys on noin 10...41,2 m
(pohjamoreeniin saakka). Alueella on myds paikoittain
paksu, erittain heikosti kantava turvekerros, joka on korvat-
tava massanvaihdolla tai lujitettava massastabiloinnilla en-
nen paalutuksen tai stabiloinnin tekoa. (Alue V)

v}"\'\:‘g A ‘6

Kuva: Rakenl:leita\)uusaluet (knettavusglwtys, 'Lah'eln'bello;l
yleissuunnitelman péivitys, Ramboll Oy, KH 25.3.2024).
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Kaikessa rakentamisessa on huomioitava painuma ja stabiliteetti.
Painuman suuruuteen vaikuttavat pehmeiden maakerrosten pak-
suus ja maalajien ominaisuudet. Kaava-alueella on Lahelanpellon
yleissuunnitelma-alueen suurimpia painumia. Stabiliteettiongelmia
voi syntya jo 1 metrin penkereesta, joihin taytyy varautua esimer-
kiksi pohjanvahvistuksella tai massanvaihdoilla. Viher- ja puisto-
alueille ei suositella korkeita maavalleja tai kumpareita, silla peh-
mea savikerros aiheuttaa herkasti stabiliteettiongelmia. Kellarei-
den rakentamista ei suositella kaava-alueella korkealla olevan
pohjaveden vuoksi.

Tulva-alue

Kaava-alue on osin Tuusulanjoen tulva-aluetta. Alueilla IV ja V
alin sallittu lattiakorkeus on 1/100 vuodessa toistuva tulvakorkeus
+ 1 m. Tulvaveden maksimikorkeus tulee huomioida myds noste-
mitoituksessa mm. kevennysrakenteissa. Tarvittaessa kaytetaan
paalulaattaa tai stabiloinnin ja kevennyksen yhdistelmia. Pohjan-
vahvistusmenetelminad kaytetdan paaasiassa stabilointia tai stabi-
loinnin ja kevennyksen yhdistelmia, mutta alueilla, joilla pehmean
maakerroksen paksuus on > 25 m, piha- ja katualueet on perus-
tettava paalulaatoilla.

Happamat sulfaattimaat

Yleissuunnitelman paivityksen alueelta on havaittu mahdollisia
happamia sulfaattimaita neljassa eri tutkimuspisteessa syvyyksilla
2...8 m. Léydetyt mahdolliset sulfaattimaat eivat sijoitu kaava-alu-
eelle. Sulfaattimaat tulee pyrkia jattamaan ennalleen ja vallitseviin
luontaisiin olosuhteisiin, mikali se on mahdollista. Rakentamisen
aiheuttama pohjaveden pinnan muutos voi merkittavasti lisata
maan hapettumista ja vaikutus voi olla maalajista riippuen hyvin
pitkaaikainen ja laaja-alainen. Mikali happamia sulfaattimaita
omaavalle alueelle rakennetaan, tulee happamien sulfaattimaiden
haittoja hallita.

Hulevedet

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen osana on laadittu
hulevesien hallinnan suunnitelma. Alueen maaperan savipitoisuu-
desta johtuen alueen sade- tai hulevesia ei juurikaan imeydy
maaperaan. Hulevedet kulkeutuvat ojissa ja pintavaluntana Tuu-
sulanjokeen.
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Kuva Ote huleveSIen hal//nnan yle/ssuunn/te/makartasta (HuleveSIen hal//nnan
suunnitelma VE1A, Lahelanpellon yleissuunnitelman péivitys, Ramboll Oy, KH
25.3.2024).

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Lahelanpelto |l rakentami-
sen aikana toteutettu hulevesiallas. Hulevesialtaaseen ohjataan

hulevesia Lahelanpelto Il alueen lisaksi Lahelankankaan alueelta.
Altaasta viivytetyt hulevedet siirtyvat avo-ojassa Tuusulanjokeen.

Kaava-alueen suurin oja sijoittuu Mikkolan asuinalueen etelapuo-
lelle, lahelle tonttien rajoja. Kyseisen ojan ylapuolinen valuma-
alue on laaja, ja oja on nykytilanteessa varsin kuormittunut seka
herkka tulvimaan. Ojassa virtaava vesi on ajan saatossa kulutta-
nut ojan maa-ainesta ja leventanyt seka syventanyt ojaa. Tonttien
maa-ainesta on syopynyt ojan levenemisen myo6ta. Ojan syvene-
misen on havaittu aiheuttavan ongelmia sen ylapuolisilla tonteilla
painumien muodossa seka salaojien jaadessa ongelmalliseen
korkoon suhteessa syventyneeseen ojaan.
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Kuva: Pintavalunta kaava-alueella ja sen ympéristésséa. Aineisto on tuotettu
Swecon 2023 tekemén hulevesiselvityksen aineistosta. Aineisto pohjautuu vuo-
den 2020 Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoon. Paksulla sinisell& vii-
valla merkityillé ojilla on aineiston suurin yldpuolinen valuma-alue, joka on vé-
hintéén 800 000 m-2.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on annettu maarayksia pohjavetta koskien. Ase-
makaavassa on todettu kaava-alueen sijaitsevan paineellisen
pohjaveden alueella. Kaavamaaraysten mukaan paineellinen poh-
javesi tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon, ja paineelli-
sen pohjaveden alueella paalutettaessa on ennen rakentamisen
aloittamista laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma. Lisaksi
kaavamaaraysten mukaan pohjaolosuhteet tulee varmistaa ennen
rakentamiseen ryhtymista taydentavilla pohjatutkimuksilla raken-
nusten ja katujen seka kunnallistekniikkalinjojen kohdalla. Pohja-
veden hallintasuunnitelma tulee esittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa, jossa on esitetty seka rakentamisen aikaisen hallin-
nan periaatteet seka rakentamisen jalkeinen pohjaveden hallinta.
Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee kaavamaaraysten mukaan
hankkeeseen ryhtyvan esittaa tyovaihekohtainen pohjavesien hal-
lintasuunnitelma. Asemakaavassa on kielletty kellareiden rakenta-
minen.

Kaavaratkaisun mukaiset asuinkorttelit sijoittuvat paaosin raken-
nettavuusalueille | ja Il, eli Lahelanpellon yleissuunnitelman paivi-
tyksessa tutkitun alueen parhaiten rakennettaville alueille. Lahe-
lanorren katualue lavistaa rakennettavuusalueet I-V.

Lahelanorsi on linjattu Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityk-
sen yhteydessa. Yleissuunnitelman paivityksessa esitetyt ratkai-
sut perustuvat yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa ja sita
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ennen tehtyihin pohjatutkimuksiin. Yleissuunnitelman paivityksen
yhteydessa Lahelanorren katualueesta on laadittu asemakaava-
tyéta ohjaavat suunnitelmat, joissa on tutkittu kadun rakentami-
sessa tarvittavat perustamistavat, ja joiden mukaan asemakaavoi-
tettavien uusien korttelialueiden kohdalla kaytetaan pilaristabiloin-
tia, uusien korttelialueiden ja Mikkolan asuinalueen valisella alu-
eella pilaristabilointia seka kevennysta ja Mikkolan asuinalueen
seka Pahkinamaentien valisella alueella pilaristabilointia.

Asemakaavaan on merkitty Tuusulanjoen kerran 100 vuoteen
toistuva tulva-alue. Tulva-alueelle ei ole osoitettu korttelialueita.
Osa Lahelanorren katualueesta ulottuu tulva-alueelle. Kaavamaa-
raysten mukaan Lahelanorren katualueen suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon kerran sataan vuoteen toistuva tulva.

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa I0ydetyt
mahdolliset sulfaattimaat eivat sijoitu kaava-alueelle, eikd asema-
kaavassa ole annettu maarayksia erikseen niita koskien. Alueen
toteutusvaiheessa tehdaan tarkempia pohjatutkimuksia, joiden
pohjalta suunnitellaan tarkemmin alueella tarpeelliset ratkaisut.
Kaavamaaraysten mukaan pohjaolosuhteet tulee varmistaa en-
nen rakentamiseen ryhtymista taydentavilla pohjatutkimuksilla ra-
kennusten ja katujen seka kunnallistekniikkalinjojen kohdalla.

Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien kasittelya ja
johtamista koskien. Kaavamaaraysten mukaan hulevedet tulee
viivyttaa tontilla ennen niiden ulos johtamista. Viivytys-/imeytystila-
vuus on suunniteltava periaatteella 1 m® 100 m? tontin pintavalun-
takertoimilla korjattua pinta-alaa kohden. Puhtaita hulevesia tulee
imeyttaa tontilla, mikali se on mahdollista. Likaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestel-
maan. Pysakaintialueiden hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivo-
jen kautta. Rakenteissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.
Rakennustydmaan aikaiset hulevedet on kasiteltava maanpaalli-
sella viivyttavalla ja suodattavalla jarjestelmalla. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta. Selvi-
tykseen tulee sisaltya rakennustydmaan aikaisten hulevesien jar-
jestaminen. Hulevesijarjestelmat tulee toteuttaa korkealuokkaisina
ja helposti yllapidettavina. Hulevesia ei saa johtaa suoraan vesis-
téon. Muodostuvien hulevesien ja tydbmaavesien laatu ei saa vaa-
rantaa vastaanottavan vesiston veden laatua. Kiintoaineksia ei
saa johtua vastaanottavaan vesistdoon. Lisaksi asemakaavassa on
maaratty, etta rakentamattomien tontin osien, joita ei kayteta oles-
kelualueina, kulkuteina tai pysakaointiin on oltava vettalapaisevia.

Kaavamaaraysten mukaan maanpinta tulee tontin reunoilla sovit-
taa katualueen, naapuritonttien ja ympardivan maaston korkoihin,
ja kortteleissa 2283, 2284 ja 2286 tontin maanpinta saa alimmil-

laan olla Lahelanorren kadun tasossa ja kortteleissa 2285 ja 2287
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tontin maanpinta saa alimmillaan olla Lahelankaarteen kadun ta-
sossa. Nain estetaan katualueiden hulevesien keraantyminen ton-
tille.

Kortteleiden 2283 ja 2284 eteldaosaan on osoitettu asemakaa-
vassa ojarasite. Kyseisten kortteleiden etelapuolella maanpinta
nousee makena yléspain, ja naapurikiinteistolla sijaitsee maen
paalle rakennettu tilakeskus. Ojarasite seuraa olevaa avo-ojaa,
joka ohjaa rinteesta valuvia hulevesia.

Mikkolan asuinalueen etelapuolella kulkeva, nykytilanteessa kuor-
mittunut oja sijoittuu asemakaavan suojaviheralueelle (EV). Jatko-
suunnittelussa tulee tarkistaa ojan linjaus EV-alueella seka var-
mistaa ojan toimivuus tarpeellisin toimenpitein.

Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Osin rakennetun ja osin kaavan laatimisen aikana viela rakenta-
mattoman Lahelanorren ja kaavan laatimisen aikana viela taysin
rakentamattoman Lahelankaarteen katualueet seka Pahkinama-
entien ja Sahatien risteysalue yhdistyvat kaava-alueeseen.
Kaava-alueelle kantautuu kyseisten katualueiden liikennemelua.
Muita ymparistdhairidita ei alueella ole.
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Kuva: Péivaajan keskidénitaso LAeq 07-22, ennustetilanne vuonna 2050 (Me-
luselvitys, Lahelanpellon yleissuunnitelman péaivitys, Ramboll Oy, KH
25.3.2024).




Nimisto

Vaikutukset

P PO SIS SRS 4
Kuva: Yéajan keskidénitaso LAeq 22-07, ennustetilanne vuonna 2050 (Melu-
selvitys, Lahelanpellon yleissuunnitelman péivitys, Ramboll Oy, KH 25.3.2024).

Kaavaratkaisu

Lahelanorren ja Lahelankaarteen varrella rakennukset tulee ra-
kentaa rakennusalan rajaan kiinni, ja kyseiset rakennusalojen reu-
nat tulee rajata 75 prosenttisesti asuinrakennusten tai asuinra-
kennuksiin kytkettyjen talousrakennusten ulkoseinalla. Riittdvan
yhtajaksoisena toteutettu, muurimainen rakentaminen suojaa kort-
teleiden piha-alueita liikennemelulta.

Asuintilojen suojaamiseksi melulta kaavamaarayksissa edellyte-
taan, etta Lahelanorren ja Lahelankaarteen vastaisella julkisivulla
sijaitsevat parvekkeet tulee lasittaa. Lisaksi jokaisella asunnolla
tulee olla melulta suojattu asuntopiha tai parveke.

Nimistotoimikunta on paattanyt hyvaksya Lahelanorren kaava-alu-
een nimiston 23.1.2025 kokouksessaan. Lahelanorren nimi sailyy
asemakaavassa. Uusille kaduille on annettu asemakaavassa ni-
miksi Sointulanrinne ja Niittykaarre. Sointulanrinne paattyy Sointu-
lan tilakeskukseen. Niittykaarre yhdistyy Lahenkaarteeseen ja se
sijoittuu olevalle viljelyalueelle Lahelanniityn peltojen laheisyy-
teen. Sointulanraitti on Sointulantien paasta jatkuva kevyen liikken-
teen yhteys, joka voi tulevaisuudessa jatkua saman nimisena, yh-
tendisena reittina Lahelanorren pohjoispuolella aina Lahelankan-
kaan alueelle asti.
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Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi on laadittu
Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitys, johon sisaltyy maan-
kayton suunnittelu, pohjavesiasiat, likenne, siltasuunnittelu, geo-
tekniikka, hulevedet, vesihuolto, melu ja viheralueiden yleissuun-
nitelma. Kunnanhallitus on 25.3.2024 119 § paattanyt hyvaksya
Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen kaavoituksen jatko-
suunnittelun valmisteluaineistoksi.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on tilattu alueelta halavasepikka
-selvitys. Kaksiosainen selvitys on valmistunut kesalla 2025. Sel-
vityksen tulokset on otettu huomioon asemakaavatyossa.

Muilta osin asemakaava perustuu alueelta ennen kaavaprosessia
laadittuihin selvityksiin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustu-
vat Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvi-
oituihin kustannuksiin. Sen pohjalta kunnalle aiheutuu kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

- Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) ra-
kentaminen arviolta 8 630 000 e

- Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arvi-
olta 260 000 e

- erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta
90 000 e

- vesihuolto arviolta 100 000 e

Edella mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudes-
saan noin 9 080 000 euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia
maa-alueiden lunastuksista seka mahdollisesta tonttien esi- ja
pohjarakentamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavalla tiivistetaan ja tdydennetaan olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Asemakaavalla laajennetaan asutettua aluetta olevalle
peltoalueelle. Asemakaavan mukainen asuinalue mahdollistaa
uusien asukkaiden muuttamisen alueelle ja Tuusulaan. Kasvava
asukasmaara tuo alueelle lisaa palveluiden kayttajia seka lisaa
joukkoliikenneyhteyksien varrella olevien asukkaiden maaraa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa erityyppisten asumismuotojen toteu-
tumista. Yhtiomuotoisesti toteutettavilla A-korttelialueilla sallitaan




35 (53)

pienkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten seka erillispientalojen rakentaminen. Erilaiset asumismuodot
mahdollistavat vuokra-asuntojen ja omistusasuntojen sekoittunei-
suuden. Erityyppisten asumismuotojen mahdollistaminen edes-
auttaa vaestorakenteeltaan sekoittuneen alueen muodostumista.

Asemakaava mahdollistaa olevan rakennuskannan sailymisen
alueella. Uudet asuinkorttelit jatkavat Lahelanpelto Il alueen Lahe-
lanorren varrelle asemakaavoitettujen kortteleiden mittakaavaa,
tiiveytta ja rakentamistapaa. Asemakaavan sallima uusi rakenta-
minen sopeutuu ympardivaan, alueella jo olevaan seka sinne tule-
vaan rakennuskantaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava taydentaa olemassa olevaa katuverkkoa ja parantaa
alueen saavutettavuutta seka autolla, kavellen ja pyoralla ita-lan-
sisuunnassa. Lahelan yleissuunnitelman paivityksen aineistossa
todetaan, ettd Sahatien liittyma Tuusulanvaylalle toimii aivan ka-
pasiteettinsa rajoilla, mutta Lahelanorren tuomalla lisaliikenteella
on tahan vain pieni vaikutus.

Asemakaavan myd6ta voidaan toteuttaa suoremmat ja houkuttele-
vammat jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet Hyrylan keskustan
suuntaan. Uusi kokoojakatu luo edellytykset myos toimivalle jouk-
koliikenteelle.

Asemakaavan maankaytto ei synnyta merkittavaa maaraa liikken-
nettad. Uusi kokoojakatu yhteys jakaa liikennetta nykyiselta katu-
verkolta.

Alueen liittaminen kaukolampoverkkoon on mahdollista. Asema-
kaavassa ei ole erikseen varattu sijoituspaikkoja muuntamoille.
Tarvittaessa lisamuuntamot voidaan sijoittaa kaava-alueen lahei-
sille, jo asemakaavoitetuille VL-alueille.

Vaikutukset taajamakuvaan ja maisemaan

Rakentamisen sijoittelussa ja rakentamistavassa seka uuden ra-
kentamisen ja maiseman valisen rajan olemuksessa on huomioitu
Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa arvok-
kaaksi kulttuurimaisema-alueeksi luokiteltu Ruotsinkylan kylamai-
sema, jonka osaksi Tuusulanjoen jokilaakso kuuluu.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa huomattavasti alueen ny-
kyiseen, monin paikoin avoimeen peltomaisemaan. Kaavaratkai-
sussa rakentamista on esitetty peltoalueille seka makien rinteisiin.
Uudet asuinkorttelit rajaavat nykytilassaan muuten avointa maise-
maa Lahelanorren ja Lahelankaarteen katualueiden reunassa,
missa uusien kortteleiden reunat on asemakaavassa edellytetty
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rakennettaviksi tiiviisti ja kiinni rakennusalueen reunaan. Kortteli-
alueiden reunassa on istutettavaa aluetta, joka toimii tonttien ja
ymparoivan maiseman valisena, rakentamista maisemaan so-
peuttavana vyohykkeena. Korttelialueiden makisyyden ja maas-
tonmuotojen sailyttamiseen ohjataan rakentamistapaohjeessa.

Osa katualueesta sijoittuu avoimeen maisemaan, ja Lahelanorsi
nakyykin kauas etenkin Sahatielta ja jo rakennetulta Lahelanor-
relta katsottaessa seka kaava-alueen keskella olevien pelto- ja
niittyalueiden keskella. Lahelanorren katualueen ma-alueella ka-
tualueen reunoille tehtavat istutukset sopeuttavat katua seka ka-
dun rakentamisen myo6ta rakennettavia luiskia maisemaan.

Tonttitehokkuus on mukautettu Lahelanorren varrella sijaitseviin,
Lahelanpelto || asemakaavan yhteydessa kaavoitettuihin tonttei-
hin. Kerrosluku, julkisivumateriaalit- ja varit seka kattomuoto on
mukautettu ymparodivien asuinalueiden rakentamistapaan. Harja-
katot ja julkisivuille maaratyt murretut, maanlaheiset savyt sopeu-
tuvat viljelymaiseman perinnerakentamiseen. Alueelle on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka yhdessa kaavamaaraysten kanssa
sopeuttavat rakentamista maisemaan ja ymparéivaan rakennus-
kantaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka
luontoon

Kaavamaaraysten edellyttamat tonteille tehtavat istutukset ja niilta
edellytetyt ominaisuudet seka asemakaavassa kaytettavaksi maa-
ratty vihertehokkuus auttavat osaltaan parantamaan Lahelanorren
suuntaista, heikoksi tunnistettua viheryhteytta vaikuttamalla piha-
alueiden kasvillisuuden maaraan ja laatuun seka piha-alueiden
monimuotoisuuteen. Istutusten laatua ja monimuotoisuuden mer-
kitysta tarkennetaan rakentamistapaohjeessa.

Kaavamaarayksella, jonka mukaan Lahelanorren katualueen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon Tuusulanjokilaakson ekologi-
nen yhteys, pyritaan vahentamaan katualueen rakentamisesta
Tuusulanjokilaakson ekologiseen yhteyteen kohdistuvia haittoja.
Kaavaselostuksessa ja rakentamistapaohjeessa on annettu kei-
noja ekologisen yhteyden huomioiseen, minka lisaksi ekologisen
yhteyden huomioisen keinoja katualueella tarkennetaan parhail-
laan tydn alla olevassa Vihersiniverkostosuunnitelmassa (VISSI).

Alueelta on Idydetty runsaasti vieraslajeja. Asemakaavassa on
huomioitu haitallisten vieraslajien torjuminen seka niiden leviami-
sen estaminen.

Asemakaavassa on annettu hulevesia koskien maarayksia, joilla
pyritaan estamaan hulevesien vaikutukset ymparoivaan luontoon.
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Asemakaava mahdollistaa kaava-alueella olevien ojien parannus-
toimenpiteet.

Asemakaavan ilmastokestavyyden arvioimiseen on kaavaehdo-
tusta laadittaessa sovellettu ymparistoministerion ilmastokestavan
kaavoituksen KILVA-tyokalua. lImastokestava kaavoitus (KILVA) -
tydkalu nostaa esiin ilmastokestavia ratkaisuja maankayton suun-
nittelussa. Tyokalu on tarkoitettu kaytettavaksi kaikkien kaavata-
sojen ratkaisuihin seka muihinkin yhdyskuntarakennetta ohjaaviin
suunnitelmiin ja paatoksiin. Kantava periaate on ilmastoetusija:
sailytetaan se hiili, mika voidaan ja tuotetaan niin vahan paastoja
kuin voidaan. Tyokalussa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen
hillinta, etta siihen sopeutuminen.

liImastokestava kaavoitus -tydkalun nelja paateemaa, tydkalun
pohjalta nostettuja arvioita:

1. Luonnonvarojen kayton minimointi

Asemakaava laajentaa yhdyskuntarakennetta, ja uuden rakenta-
minen vaatii luonnonvarojen kayttamista. Laajentuva alue kuiten-
kin kytkeytyy tarkoituksenmukaisesti osaksi olemassa olevaa ra-
kennetta. Korttelit sijoittuvat jo asemakaavoitettujen katujen var-
sille, jotka rakentuvat kortteleista riippumattomasti ja asemakaa-
valla jatketaan jo osin toteutettua Lahelanortta. Tonteille kulku on
ratkaistu tonttikatujen kautta. Erilliset tonttikadut lisaavat infra-
struktuurin verkostopituutta lisaten rakentamisesta aiheutuvia ym-
paristovaikutuksia.

Asemakaava ei vaikuta olevaan rakennuskantaan eika asema-
kaava edellyta rakennusten purkamista. Asemakaavassa ei ole
tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda maansiirtotoita alueella.
Maaperan muokkaaminen vapauttaa maaperaan sitoutunutta
hiiltd. Maaperan muokkaamista ja siten siita aiheutuvia ilmastovai-
kutuksia on pyritty vahentamaan rakentamistapaohjeessa. Kaa-
vassa ei ole otettu kantaa maamassojen uusiokayttéon. Asema-
kaavan toteuttamisen my6ta ei muodostu purkujatetta.

Asemakaavaratkaisu on osin muuntojoustava. Mita vahemman
rakenteellisia muutoksia kayton muutos edellyttaa, sita ilmasto-
kestavampi ratkaisu on. Kaavassa sallitut tyotilat tuovat joustoa
tilojen kayttdéon. Muilta osin asemakaava ei erityisesti edesauta
tilojen joustavassa kaytossa.

Metsaala ja puusto vahenevat jonkin verran alueella asemakaa-
van mukaisen maankayton myoéta. Puiden ja muun kasvillisuuden
kaataminen sekad maaperan muokkaaminen vapauttavat niihin va-
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rastoitunutta hiilta. Metsapinta-alan vaheneminen vahentaa hiili-
nieluja. Asemakaava mahdollistaa uuden kadun rakentamisen
metsaalueen lapi heikentaen sen luonnontilaisuutta. Metsan ja
luonnontilaisen kasvillisuuden sailymista on kuitenkin pyritty edes-
auttamaan asemakaavamaarayksin lahivirkistysalueilla seka sijoit-
tamalla korttelialueet peltoalueelle, jossa ei juuri kasva puustoa.
Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa mahdollistuu osittain vi-
herympariston sailyttamisen ohella myds puuston ja muun kasvilli-
suuden istuttamisen myoéta, jota asemakaavassa on edellytetty
tehtavaksi niin korttelialueilla kuin katualueellakin. Asemakaa-
vassa edellytetty viherkertoimen kayttd yli kahdeksan asunnon ra-
kentamishankkeissa turvaa kasvullisen alan ja vihrean maaraa.
Koska alueella ei ole edellytetty kansipihojen rakentamista ja kel-
larit ovat kiellettyja, on alueelle istutettavalla puustolla edellytykset
kasvaa suurikokoiseksi ja piha-alueista saadaan maanvaraisia,
mika vahentaa maaperan muokkaamisen tarvetta. Kookas kasvil-
lisuus sitoo enemman hiilta. Toisaalta kestaa hyvinkin pitkaan, en-
nen kuin poistetun metsan hiilimerkitys edes kompensoituu istu-
tettavan puuston ja korvaavan kasvuston myoéta. Asemakaavan
edellyttama monilajinen kasvillisuus ja rakentamistapaohjeessa
ohjattu kasvillisuuden monikerroksellisuus edesauttavat hiilen si-
toutumista. Vaikka asemakaavassa on pyritty sailyttamaan olevaa
luontoa mahdollisimman paljon, vahentaa asemakaavaratkaisun
mukainen maankayttd kasvullista alaa kuitenkin jonkin verran.

Asemakaavan mukaisen maankayton myota alueen viheryhteydet
heikkenevat jonkin verran. Lahelanorren katualue katkaisee Tuu-
sulanjoen luonnontilaista ymparistoa muodostaen katkoskohdan
Tuusulanjokea myotailevaan viheryhteyteen. Katu- ja lahivirkistys-
alueelle istutettava kasvillisuus vahentaa Tuusulanjoen viheryh-
teyden heikkenemista. Tonttien istutettavat alueet puolestaan
muodostavat viherverkostoa kortteleiden sisalla.

Korttelialueilla rakennusten julkisivujen tulee kaavamaaraysten
mukaan olla puuta. Puu on hiilta varastoiva rakennusmateriaali, ja
puutuotteiden valmistuksesta syntyy verrattain vahan hiilidioksidi-
paastoja. Asemakaavan maaraamien puujulkisivujen osuus on
kuitenkin melko pieni suhteutettuna koko alueen rakentamiseen
kaytettaviin materiaaleihin, eikd asemakaava muilta osin ohjaa
hiiltd varastoivien materiaalien kayttamiseen.

2. Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Asemakaavan mukainen maankaytté mahdollistaa uusien asuk-
kaiden muuttamisen alueelle, mika lisaa jonkin verran autoliiken-
nettd. Tama lisaa alueen kaytosta aiheutuvia paastoja. Alue sijoit-
tuu tulevan koulun viereen ja Hyrylan keskustan laheisyyteen,
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja palveluiden seka tyopaikkojen
lahettyville. Alue yhdistyy useasta suunnasta olevaan kevyen lii-
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kenteen verkostoon, parantaen kevyen liikenteen verkoston katta-
vuutta. Keskeinen sijainti ja vahapaastoisiin liikkumismuotoihin
pohjautuvat yhteydet mahdollistavat osaltaan kestavampaa ela-
mantapaa alueella.

Korttelialueille on kaavamaarayksissa velvoitettu sijoittamaan pol-
kupydrapaikkoja, joista merkittava osuus tulee sijoittua saalta suo-
jattuun tilaan. Maaraltaan riittavat ja laadukkaat polkupyorapaikat

helpottavat polkupydran kayttamista.

Asemakaava tukee olevien virkistysreittien sailymista, ja asema-
kaava-alueelta on helppo paasta viheralueelle ilman autoa. Kort-
telialueet sijoittuvat virkistysalueena suositun Tuusulanjokilaakson
yhteyteen, jonne on kaava-alueelta sujuva paasy useampaa eri
reittia pitkin.

Asemakaavan mukainen maankaytto ei aiheuta merkittavia ympa-
ristOhaittoja. Liikennemelu kuitenkin lisdantyy alueella asemakaa-
van toteuttamisen myota.

Asemakaava mahdollistaa alueella olevan rakennuskannan saily-
misen ja asemakaavan sallima rakentamistapa tukee alueen mai-
semallisia ominaispiirteita. Lisaksi asemakaava yhdessa rakenta-
mistapaohjeen kanssa ohjaa sailyttdmaan olevia pinnanmuotoja
seka ohjaa olevan kasvillisuuden sailyttamiseen ja uuden istutta-
miseen siten, ettd alueen ilme sailyy sille ominaisen makisena ja
vehreana. Omaleimaisuus lisaa ympariston viihtyisyytta ja laaduk-
kuutta, ja alueen ominaispiirteiden sailyttaminen edistaa paikan
tunnun syntymista.

3. Kulutuksen paastojen minimointi

Uusiutuvan energiatuotannon mahdollisuuksia on arvioitu asema-
kaavaratkaisussa, mutta keinoja uusiutuvien energialahteiden
kayttomahdollisuuksien huomioimiseen on |0ydetty vain vahan.
Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta rakentamisessa on varau-
duttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen. Toisaalta esimer-
kiksi tonteille istutettava puusto voi osaltaan hankaloittaa aurin-
koenergian hyddyntamista puiden varjostavan vaikutuksen
vuoksi. Koska tontit ovat melko tehokkaita, ei niille valttamatta ole
kovin helppo sijoittaa maalampdkaivoja etenkaan, jos rakennuk-
set toteutetaan yksikerroksisina.

Alueen toimintojen oletetun pienipiirteisyyden ja rajoittuneen vuo-
rokausikayton vuoksi suunnitelma ei lahtokohtaisesti mahdollista
laajamittaisia alykkaitad energiaratkaisuja. Alykkaat energiaratkai-
sut voisivat tukeutua keskitettyihin pysakointilaitoksiin ja monipuo-
liseen, eri vuorokaudenaikoina aktiiviseen maankayttdéon. Pieni-
muotoisempia alykkaita energiaratkaisuja voidaan kuitenkin ottaa
kayttoon.
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Asemakaavassa ei ole otettu kantaa rakennusten teknisten ratkai-
sujen energiatehokkuuteen. Tonteille istutettava puusto toimii
suojana paahdetta vastaan, mika osaltaan voi vahentaa raken-
nusten jaahdyttamisesta aiheutuvaa energiankulutusta.

Lahelanorsi lyhentaa toteutuessaan yhteyksia esimerkiksi Hyry-
laan ja Paakaupunkiseudulle etenkin kaava-alueen lansipuolisilta
alueilta, mika voi osaltaan vahentaa liikenteesta aiheutuvia paas-
toja.

Tonteille ei ole erikseen osoitettu alueita autojen sailytykseen.
Keskitetysti jarjestetyt autopaikat vahentaisivat tontin sisaista
ajoa. Asemakaavassa ei ole velvoitettu keskityn jatepisteen sijoit-
tamiseen eika ohjeistettu sille sopivaa sijoituspaikkaa. Keskitetty
jatepiste toimisi mahdollisimman vahaisella likenndimisella. Tont-
tikohtainen jatehuolto lisda sen aiheuttamaa liikenndintia ja paas-
toja.

4. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Alueelta tunnistetut ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit painot-
tuvat ihmisten elinymparistdn viihtyisyyteen, mikroilmastoon, li-
saantyvaan sadantaan ja hulevesien hallintaan, pohjaveden suo-
jeluun seka vesiston tulvimiseen. Rankkasateet kuormittavat hule-
vesien kasittelya ajoittain. Nykytilanteessa hulevedet kulkeutuvat
ojissa ja pintavaluntana Tuusulanjokeen. Alueen savinen maa-
pera ei ole luonnostaan erityisen imeyttavaa. Alueen rakentami-
nen on kuitenkin lopulta melko pienimittakaavaista, ja tonteilla tu-
lee asemakaavan ohjaamana toteuttaa vettalapaisevia pintoja,
mika helpottaa hulevesien imeyttamista ja paikallista jarjesta-
mista. Lisaksi asemakaava mahdollistaa olevien hulevesirakentei-
den parantamisen. Asemakaavassa annetut hulevesia koskevat
maaraykset auttavat ehkaisemaan ilmastonmuutoksen lisaamasta
sadannasta ja tulvinnasta aiheutuvia haittoja. Tonteille varattava,
kaavassa edellytetty riittava lumitila auttaa osaltaan valmistautu-
maan lisdantyvaan sadantaan. Tonteille istutettava, varjostava
kasvillisuus auttaa osaltaan turvaamaan miellyttavaa mikroilmas-
toa. Tuusulanjoen tulva-alue on tunnistettu asemakaavassa ja
sen huomioimista edellytetdan Lahelanorren katualueen suunnit-
telussa. Asemakaavaratkaisu turvaa liilkenteen toimivuutta tuoden
tulvivaan Tuusulanjokeen uuden ylityksen. Kaava-alueella on pai-
neellista pohjavetta, jonka huomioimiseen rakentamisessa ase-
makaava maaraa.

llImastonmuutos voi aiheuttaa ekologisille yhteyksille riskeja joko
niiden katkeamiseen tai heikentymiseen ja niilla sijaitsevien lajien
ja luontotyyppien menettamiseen. Asemakaavan mukainen Lahe-
lanorren katualue voi heikentaa Tuusulanjokilaaksossa elavien la-
jien ja luontotyyppien elinymparistéa. Asemakaavassa annettu
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maarays Tuusulanjokilaakson ekologisen yhteyden huomioimi-
sesta Lahelanorren katualueen suunnittelussa auttaa osaltaan oh-
jaamaan ratkaisuun, joka vaikuttaa mahdollisimman vahan alueen
lajien elinymparistoihin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisten asumismuotojen ra-
kentamisen alueelle. Monipuolistuva rakennuskanta mahdollistaa
kaikenlaisten asumistarpeiden tayttymisen alueella eri elaman-
kaaren vaiheissa. Olevien joukkoliikenneyhteyksien seka Hyrylan
keskuksen laheisyyteen rakentuva alue mahdollistaa myG6s autot-
toman eldamantavan.

Kaava tuo alueelle uusia asumisen mahdollisuuksia yhtiomuotoi-
seen erillispientalomaiseen asumiseen seka rivitaloasumiseen.
Korttelialueilla sallitaan yhteen tasoon rakentaminen, mika edistaa
senioreille ja liikuntaesteisille sopivan asumisen toteutumista.

Alueen vaestomaara lisaantyy ja vaestorakenne monipuolistuu.
Alueen taydentyminen tuo lisda koulu- ja paivakoti-ikaisia alueelle
tulevaisuudessa rakennettavan Lahelan koulun valittdmaan lahei-
syyteen.

Lahelankaarteen jatkaminen Sahatien ja Pahkinamaentien ris-
teysalueeseen tarjoaa yhdessa uusien kevyen liikenteen yhteyk-
sien kanssa turvallisemman koulureitin lahialueen koululaisille.
Asemakaava parantaa yhteyksia Tuusulanjokilaaksoon ja sita
myota virkistysalueelle. Asemakaava mahdollistaa asukasmaaran
kasvamisen luonnon ja virkistysalueiden aarella. Toisaalta ase-
makaavan toteuttamisen myota alueelle tulee enemman liiken-
netta ja kulkijoita, joka voi tehda Tuusulanjokilaaksosta rauhatto-
mamman virkistysalueen.

Kaava-alueella ei sijaitse lain suojaamia kohteita. Arvokkaiksi tun-
nistettuja luontoalueita on sailytetty mahdollisuuksien rajoissa.
Asemakaavan mukainen ratkaisu kuitenkin menee osin arvok-
kaiksi tunnistettujen luontoalueiden paalle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu ei sisalla varsinaisia toimitila- tydpaikka- tai teolli-
suuskortteleita tai kivijalkaliiketilaa. Asemakaava sallii ymparisto-
hairiota aiheuttamattoman tyoétilan sijoittamisen rakennuksen ka-
tutasoon, mika osaltaan mahdollistaa alueella pienimuotoisen
elinkeinonharjoittamisen. Kaava mahdollistaa Tuusulan asukas-
maaran kasvun lisaamalla monipuoliseen asuinrakentamiseen so-
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pivaa tontti- ja asuntotarjontaa, mika osaltaan lisaa Tuusulan ve-
tovoiman lisaksi Tuusulan pitovoimaa. Kaava edistaa tyovoiman
tarjontaa Tuusulan kunnan alueella. Kaava mahdollistaa noin 175
asukkaan asukasmaaran lisayksen hyvien liikenneyhteyksien ja
etenkin lapsiperheita houkuttelevien kunnallisten palvelujen |a-
hella.

TOTEUTUS

Asemakaavan on tarkoitus toteutua vaiheittain. Korttelialueet,
korttelialueiden vaatiman katualueet seka Sointulanraitti on tarkoi-
tus toteuttaa ensin. Lahelanorren katualue, jonka varrelle ei sijoitu
kortteleita, toteutuu myohemmin. Kaavoitus seuraa asemakaavan
toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Alueelle on
laadittu toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje, joka on sisally-
tetty hyvaksytyn kaavan litemateriaaliksi. Kunnan luovuttaessa
tontteja on kaytantona ollut, etta rakentamistapaohjeeseen sitou-
tetaan tontinluovutusehdoissa.

Alueen toteuttamisen aikatauluun vaikuttaa Lahelan kampuksen
asemakaavan toteuttamisen aikataulu. Lahelan kampuksen ase-
makaavan yleisten alueiden katu- ja puistosuunnitelma on hyvak-
sytty kevaalla 2025. Lahelanorren asemakaavan korttelialueet
valmistuvat ensimmaisten arvioiden mukaisesti vuosina 2026-
2027.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako muodos-
tettaviin kortteleihin 2283-2287.

Rakentamistapaohje

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaava rakentamistapaohije,
joka on kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

o Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Ediste-
taan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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e Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa Alueiden kayttbtarkoitus ja kortteli-
alueet, liikenne seka Ympaéristohéiriot.

Kaavaratkaisu ei ole ristiridassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

\--\.

~ X

Kuva: Ote epévirallisesta Uudenmaan maakuntakaavayﬁdistelmésté
(18.10.2024). Kaava-alue on rajattu kuvaan mustalla.

' 4

Maakuntakaavassa kaava-alue sijoittuu keskustatoimintojen alu-
een laheisyyteen, taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen alu-
eelle. Tuusulanjoki on osoitettu vedenhankinnan kannalta arvok-
kaaksi pintavesialueeksi.
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Kuva: Ote Hyrylan Iaajenem/ssuunnat —osayleiskaavasta (voim. 2008). Kaava-
alue on rajattu kuvaan punaisella.

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, joka
on oikeusvaikutteinen muilta kuin liikkenneverkkoa koskevilta osin.
Osa suunnittelualueesta on merkitty osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta (MU-2). Tuusulanjoki on merkitty osayleiskaavassa
vesialueeksi (W). Kaava-alueen lapi seka Pahkindmaentien var-
relle on osoitettu kevyen liikenteen reitti. Lisaksi kaava-alueelle on
osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen reitteja. Pahkinamaentie ja
Sahatie on osoitettu kokoojakaduiksi.

v

Kuva: Ote Tuusulan yle/skaavasta 2040 (kv 14. 1 1.2022). Kaava-alue on rajattu
kuvaan mustalla.
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Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan 2040
kokouksessaan 14.11.2022 133 §. Kaava ei ole viela lainvoimai-
nen. Tuusulan yleiskaavalla 2040 on osoitettu kumottavia kohteita
ja merkint6ja voimaanjaavien osayleiskaavojen alueille. Lainvoi-
man saatuaan Tuusulan yleiskaava 2040 kumoaa Hyrylan laaje-
nemissuunnat —osayleiskaavan merkinnat.

Yleiskaava 2040:ssa kaava-alueelle on merkitty olevien asuinalu-
eiden jatkeeksi tiivista pientalovaltaista asuinaluetta (AP) seka
omakotitalovaltaista aluetta (AO-2). Tuusulanjoen ymparisto seka
asuinalueiden valiin jaavat alueet on merkitty virkistysalueeksi (V).
Tuusulanjoki on vesialuetta (W). Tuusulanjoki ymparistdineen on
merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Pahkinamaentie ja
Sahatie on osoitettu seututieksi/paakaduksi, ja sen varrella kulkee
pyorailyn runkoverkkoa. Kaava-alueen lapi kulkee paikallisen lii-
kenteen yhteystarve Lahelanorresta Sahatien ja Pahkinamaentien
risteysalueelle. Alueen pohjoisosassa on lyhyt patka viheryhteys-
tarpeeksi merkittya aluetta. Tuusulanjoen laheisyyteen on merkitty
ohjeellista ulkoilureittia. Alueen halki kulkee yhteystarve voimalin-
jalle.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Tuusulan
yleiskaavan 2040 tavoitteet.

Asemakaavat
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Kuva: ote ajantasa-asemakaavasta kaava-alueen rajauksella.

Suurin osa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta. Kaava-
alueella on asemakaavoitettua aluetta Mikkolan asuinalueen lan-
sipuolella, Pahkinamaentien ja Sahatien risteysalueella seka La-
helanniityn asuinalueen vieressa. Mikkolan asuinalueen lansipuo-
lella on voimassa vuonna 1988 lainvoiman saanut Mikkolan laak-
son rakennuskaavan muutos ja laajennus nro 3178, josta kaava-
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alueessa on mukana puistoaluetta VP. Pahkinamaentien ja Saha-
tien risteysalue puolestaan ulottuu kolmen lainvoimaisen raken-
nuskaavan alueelle; vuonna 1976 lainvoiman saaneen Mikkolan
alueen rakennuskaavan nro 36, josta kaava-alueessa on mukana
puistoaluetta P, vuonna 1981 lainvoiman saaneen Etelarinteen
rakennuskaavan nro 76 seka vuonna 1990 lainvoiman saaneen
Hyrylan koulukeskuksen rakennuskaavan nro 3181 alueelle, josta
kaava-alueessa on mukana rakennuskaavatieta ja likennealueen
alittava kevyen liikenteen vayla. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa
vuonna 2024 lainvoiman saaneeseen Lahelan kampuksen ase-
makaavaan. Lahelanniityn alueen vieresta kaava-alueessa on
mukana osia kahdesta eri kaavasta; vuonna 2017 lainvoiman
saaneen Lahelanpelto Il asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen nro 3501, josta kaava-alueessa on mukana lahivirkistysalu-
etta VL ja likimaarainen jalankululle varattu alueen osa seka
vuonna 1994 lainvoiman saaneen Lahelanniityn rakennuskaavan
laajennuksen ja muutoksen nro 3263 lahivirkistysaluetta VL, ajo-
yhteys, vaara-alueen rajaa seka johtoa varten varattua alueen
osaa, joista osa kumotaan kaavaprosessissa.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaava-aluetta koskee alueelle laadittu Lahelanpellon yleissuunni-
telman paivitys (Ramboll Oy, KH 25.3.2024). Yleissuunnitelman
kulmakivi on Lahelan ja Lahelanpellon nykyisten ja tulevien asuin-
alueiden liittaminen Hyrylan keskustaan. Tarkoituksena yleissuun-
nitelman paivittamisessa on ollut, etta paivitettya yleissuunnitel-
maa voidaan kayttaa apuna kaavoituksessa ja kunnallistekniikan
tarkemmassa suunnittelussa. Alueiden rakentaminen edellyttaa
myO0s uusia tiejarjestelyja seka panostusta kevyen likkenteen, ul-
koilureittien ja lahivirkistysalueiden kehittamiseen. Yleissuunnitel-
man paivityksen tavoitteena on ollut Lahelanpellon mahdollinen
laajentuminen Lahelanpelto Il ja Hyrylan ydintaajaman valilla.
Yleissuunnitelman paivityksessa kaava-alueelle on tutkittu Lahe-
lanorren katualueen linjausta seka asuinkortteleita. Lahelanorren
asemakaava on kaynnistynyt Lahelan yleissuunnitelman paivitys-
aineiston tukemana. Kunnanhallitus on 25.3.2024 119 § paattanyt
hyvaksya Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen kaavoituk-
sen jatkosuunnittelun valmisteluaineistoksi.
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Kuva: Ote Lahelanpellon yleissuunnitelman péivityksen maankaytén suunitel-
makartasta ve1A, maksimi aluetehokkuus ja kaikki maat (Ramboll Oy, KH
25.3.2024).

] 14 e 4 & . A
Kuva: Ote Lahelanpellon yleissuunnitelman péivityksen maankaytén suunnitel-
makartasta ve3, maksimi pientalot ja kunnan maat (Ramboll Oy, KH
25.3.2024).

Kaava-alue on myds mukana laadittavassa Vihersiniverkosto-
suunnitelmassa (VISSI), Tuusulanjokilaakson virkistyskayton
yleissuunnitelmassa (pohjoisosa) seka Viher- ja ulkoliikuntapalve-
luiden kehittdmissuunnitelmassa (Hyryla VIPU).

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
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Maanomistus

Kuva: Kunnan maanomistukset sinisella vaérillé ja kunnan vuokraamat pellot
vihreélla. Vérittbméat alueet ovat yksityisomistuksessa.

Kaava-alue on osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus
sisaltdaa myos yksityisomisteisia maa-alueita, joista suurin osa on
asemakaavoittamattomia.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2024.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaan yhteistyota viran-
omaistahojen kanssa lausuntomenettelyn kautta.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

» Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

* Tuusulan Vesi

» Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntake-
hityslautakunnalle 25.10.2023. Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilla-
olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisi-
vulla seka lehti-ilmoituksella Viikkouutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.11.-

11.12.2023 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin
asukastilaisuus osana Hyrylan kuntalaisiltaa Kulttuuritalo Moni-
ossa (Pataljoonantie 6 c¢) 28.11.2023 klo 18-20.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kymmenen (10) vi-
ranomaisten kannanottoa seka kaksi (2) ilmoitusta siita, ettei ky-
seinen viranomainen jata kannanottoa. Kirjallisia mielipiteita
muilta osallisilta saatiin viisi (5) kappaletta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
koskivat asemakaavan vaikutuksia joukkoliikenteeseen, voimajoh-
toyhteyden huomioimista, alueelta 16ytyvia luontoarvoja ja ekolo-
gista yhteytta seka kaavan vaikutuksia niihin, kaavan vaikutuksia
Tuusulanjokeen ja pohjaveteen seka niiden huomioimista kaava-
maarayksissa, Lahelanorren toteutumisen tarkeytta, kevyen lii-
kenteen yhteyksien kehittdamisen tarkeytta, korkeita rakennuskus-
tannuksia, alueen virkistysarvoja seka sahkonjakelua.

Yhteenveto mielipiteista

Saadut mielipiteet koskivat Lahelanorren katualueen vaikutuksia
viereisten asuinkortteleiden asuinmukavuuteen ja rakennusten ar-
voon, Lahelanorren rakentamistoimenpiteiden vaikutuksia lahialu-
een rakennusten rakenteisiin, Lahelanorren katualueen linjausta
ja sen sijoittamista tulvivalle maalle, Lahelanorren tarpeellisuutta,
Sahatien ja Pahkinamaen lisdantyvaa liikennetta seka lisdantyvan
likenteen aiheuttamia meluhaittoja seka luontoarvojen vaalimisen
tarkeytta.

Kannanottojen ja mielipiteiden huomioiminen kaavatyossa

Saatujen kannanottojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavan ta-
voitteisiin on lisatty, etta kaava-alueelle luodaan edellytykset Tuu-
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sulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen. Asemakaavamaa-
rayksilla- ja ratkaisuilla pyritdan kaavan tavoitteiden mukaiseen
ratkaisuun. Lisaksi asemakaavaratkaisulla pyritdan tukemaan
tonttien vehreytta ja monimuotoisuutta, kiinnitetaan huomiota hai-
tallisten vieraslajien torjuntaan seka annetaan useita pohjavetta ja
hulevesia koskevia maarayksia. Kaava-alueelta on tilattu selvitys
halavasepikkaa koskien. Kaava-alueen katualueet on mitoitettu
siten, etta mahdollistetaan kevyen liikenteen yhteyksien kehittami-
nen. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu uusia, erillisia kevyen
likenteen yhteyksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo (MRA 27 §)

Tuusulan kuntakehityslautakunta Kuntakehityslautakunta paatti
kokouksessaan 11.12.2024 § 124 ehdottaa kunnanhallitukselle,
etta kunnanhallitus paattaa antaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet seka asettaa
Lahelanorren asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asema-
kaavan osittaisen kumoamisen ehdotuksen MRA 27 §:n mukai-
sesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi Lahelanorren asemakaavan,
asemakaavan muutoksen ja asemakaavan osittaisen kumoami-
sen ehdotuksen kokouksessaan 16.12.2024 453 §.

Lahelanorren asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asema-
kaavan osittaisen kumoamisen ehdotus seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 16.1.2025 - 17.2.2025, jolloin osalliset pystyivat jattaa
kirjallisen muistutukseen.

Kaavaehdotuksen materiaali oli julkisesti nahtavilla 16.1.2025 -
17.2.2025 seuraavissa paikoissa:
e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa)
e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ympa-
ristd/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahank-
keet).

Kaavaehdotusaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla, Tuusulan kunnan nettisivulla ja lehti-ilmoituksella Keski-Uu-
simaa-lehdessa.

Kaavaty6ta esiteltiin Hyrylan kuntalaisillassa Tuusulanjarven kam-
puksella (Tuusulantie 131, 04310 Tuusula) 5.11.2024 klo 18-20.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme (3) viranomaisten kannanottoa.
Kirjallisia muistutuksia muilta osallisilta saatiin seitseman (7) kap-
paletta.
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Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Viranomaisten kannanotot kaavaehdotuksesta koskivat kaavan
vaikutuksia sahkonjakeluun seka 110 kV maakaapeliyhteystar-
peen huomioimista, ekologisen yhteyden sailyttamista Lahelanor-
ren katualueen tarkemmassa suunnittelussa, kaavan liikenteellisia
vaikutuksia Sahatiehen ja kantatien 45 liittymaan, hulevesien hal-
lintaa mm. kaava-aluetta sivuavan valtaojan kunnostamistarpeen,
hulevesirakenteiden toteuttamisen ajankohtaa seka koko Lahe-
lanpellon alueen ojaverkoston kunnon ja kapasiteetin selvittami-
sen tarvetta koskien, ekologisen kompensaation mahdollisuutta,
katualueen pohjanvahvistustoimenpiteiden vaikutuksia Tuusulan-
joen vedenlaatuun seka melun ja tarinan terveysvaikutuksia ja nii-
den huomioimista asuinkortteleissa.

Yhteenveto muistutuksista

Saadut muistutukset kasittelivat Lahelanorren vaikutuksia alueen
likennejarjestelyihin, ymparistoon ja asukkaiden arkeen. Osa
muistutuksista toi esiin vaylan myonteisia vaikutuksia kasvavan
asuinalueen ja Lahelan koulun liikkenneyhteyksiin seka joukkolii-
kenteen kehittdamiseen. Toisissa muistutuksissa kyseenalaistettiin
Lahelanorren tarpeellisuus ja tuotiin esiin huoli Iapiajoliikenteen
lisaantymisesta, melusta ja likenneturvallisuudesta erityisesti ra-
kennettavan Lahelan koulun laheisyydessa. Ehdotettiin myds La-
helanorren linjauksen muuttamista. Muistutuksissa korostettiin
my0s jalankulkuyhteyksien sailyttamisen ja lahiluonnon saavutet-
tavuuden merkitysta seka toivottiin, etta kevyen liikkenteen vaylien
ja virkistysalueiden kehittdminen etenee samassa tahdissa asuin-
alueiden rakentamisen kanssa. Esitettiin ajatus sahkobussiyhtey-
den toteuttamisesta Lahelanpellon ja Mikkolan valille kevyen lii-
kenteen vaylaa pitkin. Lisaksi otettiin kantaa Tuusulanjoen viher-
kaytavan ja maiseman sailyttamiseen, sillan rakentamiskustan-
nuksiin, Lahelanorren rakentamisesta aiheutuviin mahdollisiin vai-
kutuksiin Mikkolan alueen tonttien rakenteisiin ja Mikkolan alueen
viereiseen ojaan, melusuojauksen tarpeeseen seka sillan luon-
toon sopeuttavaan toteutustapaan esimerkiksi muuttolintujen reit-
tien vuoksi.

Lausuntojen ja muistutusten huomioiminen kaava-aineistossa

Kaava-aineistoon kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset

e Kaavakartalle on lisatty kerran 100 vuoteen toistuvan tul-
van merkinta (tv100).
o Kaavakartalle on lisatty ekologinen yhteys (eko).
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Kaavakartalta on poistettu ylimaaraisia katualueen reuna-
viivoja Sointulanrinteen ja Lahelanorren katualueiden ra-
jalta, Niittykarteen ja Lahelankaarteen katualueiden rajalta
seka Pahkinamaentielta.

VP-alueelta on poistettu pp/h-merkinta.

Pahkinamaentien seka kaava-alueen ulkopuolella olevan
korttelin 32040 valiselle korttelialueen rajalle on lisatty liitty-
makielto.

Kortteleiden 2286 ja 2287 rajoja on tarkennettu.

Kaavasta on poistettu ohjeelliset auton sailytyspaikan ra-
kennusalat.

Tontilla 2284-2 olevaa ajoyhteytta on lyhennetty seka tar-
kennettu 6 metrin levyiseksi.

Tontin 2284-2 etelareunan johtoa varten varattu alueen
osa on muutettu ojaa varten varatuksi alueen osaksi.
Kaavan na- ja ma-merkinndista on poistettu indeksinume-
rot.

Kumottavan asemakaavan merkintoja on tarkennettu.
Kaavamaarayksista on poistettu lause "Tuusulanjoen eko-
loginen yhteys ei saa vaarantua rakentamistoimenpiteiden
johdosta.”

Kaavamaaraysten lause "Tuusulanjoen ekologinen yhteys
tulee ottaa huomioon Lahelanorren katualueelle rakennet-
taessa.” on muutettu muotoon "Lahelanorren katualueen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon Tuusulanjokilaakson
ekologinen yhteys.”

Kaavamaaraysten kohta "Vahintaan 50 % tontin velvoite-
autopaikoista tulee sijoittaa tontille osoitetulle a-alueelle.
Loput autopaikat voidaan sijoittaa vapaasti tontin raken-
nusalojen sisapuolelle.” on korvattu lauseella "Asuinraken-
nuksesta erillisia autokatoksia tai kattamattomia autopaik-
koja ei saa sijoittaa Lahelanorren tai Lahelankaarteen katu-
alueiden varrelle.”

Kaavamaarayksista on poistettu lause "Korttelissa tulee
olla asemakaavassa osoitettu maara tontteja.”.
Rakentamistapaohjetta on paivitetty.

Kaava-aineistoihin on paivitetty voimassa olevan lainsaa-
dannoén mukaiset lakipykalat.

Kaavaselostusta on paivitetty l1ahtotietojen osalta seka vas-
taamaan kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen muutet-
tua kaavaratkaisua. Kaavaselostukseen on lisatty tekstia
mm. 110 kV:n maakaapelin toteuttamiseen, ekologisen yh-
teyden huomioimiseen, EV-alueella sijaitsevan ojan paran-
tamiseen seka halavasepikkaan liittyen.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kunnanhallitus on 25.3.2024 119 § paattanyt hyvaksya Lahelan-
pellon yleissuunnitelman paivityksen kaavoituksen jatkosuunnitte-
lun valmisteluaineistoksi.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 11.12.2024
Kaavoituspaallikkd

Anne Olkkola




